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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Aufgrund konkreter Nachfragen nach gewerblichen Baugrundsticken hat der Marktgemein-
derat des Marktes Altenstadt am 20. Juni 2024 mit Aktualisierungen vom 6. Februar 2025
und 16. April 2026 beschlossen, vorliegenden Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Si-
cherung von Gewerbegebietsflachen aufzustellen. Der Flachennutzungsplan des Marktes
Altenstadt wird im Parallelverfahren geandert.

Entsprechend der Nachfrage nach gewerblichen Grundsticken ist im sudlichen Anschluss
an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung OT Fil-
zigen“, Markt Altenstadt eine weiterfiihrende planungsrechtliche Sicherung von Gewerbe-
gebietsflachen vorgesehen. Fir den gewerblichen Standort ist im Anschluss an den o. g.
rechtskraftigen Bebauungsplan eine sldliche Erweiterung erforderlich. Fir diese Erweite-
rung ist seitens des Marktes Altenstadt Planungsrecht zu schaffen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung, OT Filzin-
gen®, Markt Altenstadt wird durch den vorliegenden Bebauungsplan in einem kleinraumigen
Teilbereich im Zuge der Erweiterung nach Suden ersetzt.

Die im Zuge der Planaufstellung veranderten Planungserfordernisse haben vom Vorentwurf
zum Entwurf die Notwendigkeit der Plangebietserweiterung im Stdosten, zwischen geplan-
ter GewerbegebietserschlieRung und der Staatsstral’e St 2031, ergeben.

Durch die Ansiedlung der Betriebe werden der Wirtschaftsstandort Altenstadt gestarkt und
neue Arbeitsplatze geschaffen. Entsprechend der Ergebnisse des ,integrierten nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklungskonzept® (INSEK) des Marktes Altenstadt (Dezember
2018) kommt der Schaffung von Arbeitsplatzen im Markt eine hohe Bedeutung zu: ,Der
Markt Altenstadt bietet nur flr ca. 60 % der sozialversicherungspflichtig beschaftigen Be-
wohner einen Arbeitsplatz am Ort. Dementsprechend besteht ein hohes Pendlersaldo von
ca. 40 %. Im nahe gelegenen Oberzentrum Memmingen existiert dagegen ein positives
Pendlersaldo von ca. 12.400 Pendlern, die aus dem Umland in die Stadt einpendeln. Die
Nahe zu den Oberzentren Memmingen sowie Ulm und Neu-Ulm ist fir den Markt Alten-
stadt ein wichtiger Standortfaktor. Der Schaffung sowie vor allem der Sicherung der beste-
henden Arbeitsplatze kommt eine hohe Bedeutung zu (INSEK, Seite 26).

Der Standort liegt verkehrlich sehr gut erreichbar in unmittelbarer Nahe der Autobahnan-
schlussstelle Altenstadt der Bundesautobahn A 7 (A 7) und zur Staatsstrale 2031 (St 2031)
und kann mit geringem Aufwand angebunden werden. Die Abgrenzung ist durch die zur
Verfugung stehenden Grundsticke und die bestehenden Flurstickgrenzen bedingt. Auf-
grund der bereits bestehenden Erschliellung der planungsrechtlich gesicherten Gewerbe-
gebietsflachen ist die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets grundsatzlich vorgege-
ben. Durch die glinstige ErschlieBungsméglichkeit sowie derzeit in der Umgebung nicht
weiter verfigbarer Grundstiicke bestehen in Altenstadt keine vergleichbar glinstigen Stand-
ortalternativen fir den Gewerbebetrieb.

Aufgrund der erforderlichen GréRRe der geplanten Betriebsstandorte und der benétigten ver-
kehrlichen Anbindung an die A 7 ohne Durchquerung von Siedlungsgebieten im Hinblick
auf Schwerlasttransporte ist im Markt Gemeindegebiet keine geeignete verfiigbare gewerb-
liche Bauflache zur Realisierung der Bauvorhaben vorhanden, sodass der Markt Altenstadt
vorliegend die Bauleitplanung an diesem Standort vorsieht.
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2 Ubergeordnete landesplanerische und raumordnerische Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan)
an die Ziele der Raumordnung anzupassen. MafRgeblich hierfiir sind das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan (RP) fur die Region Donau-lller (15) in
der jeweils glltigen Fassung.

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern 2023)

Der Markt Altenstadt liegt gemaf Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023) im allgemei-
nen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Die nachstgelegenen Oberzen-
tren sind Memmingen im Studen und Ulm/Neu-Ulm im Norden. Weitere Aussagen werden
nicht formuliert.
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Abb. 1:  Ausschnitt LEP Bayern mit Plangeb/et (roter Kreis), o. M.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
sind zu beachten.

e In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten (Z 1.1.1). [...] Hierfr sollen insbesondere
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die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen, Wohnraum [...] geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1)

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1)

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (G 1.1.3)

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhal-
tige und sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden (G 1.1.3)

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und die verstarkte Erschlielung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen
(G1.3.1)

In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Frei-
flachen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur
Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt,
erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (G 1.3.2)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (G 1.4.1)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...] seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit moéglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann [...] (G 2.2.5)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiter-
entwickelt werden (G 2.2.5)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der naturlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausge-
richtet werden (G 3.1.1)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1)

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schlusse an das offentliche Verkehrsnetz berucksichtigen (G 3.1.2)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen (Z 3.2)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (G 3.3)
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2.2

¢ Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn [...] (Z 3.3)

o Bei der Weiterentwicklung der Stral3eninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
Straflennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (G 4.2)

e Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie flir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (G 5.1)

Regionalplan der Region Donau-lller

Seit dem 21. Dezember 2024 ist die Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region
Donau-lller verbindlich. Im Regionalplan wird der Markt Altenstadt raumstrukturell als Klein-
zentrum im landlichen Raum dargestellt.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans wird fir das Plangebiet der 6-streifige Aus-
bau der A 7 dargestellt.
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Abb. 2:  Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan Donau-Iller mit Plangebiet (roter Kreis), 0. M.

Der 6-streifige Ausbau der A 7 ist Abschnitt AD Hittistetten — AS lllertissen im ,vordringli-
chen Bedarf‘ und dem Abschnitt AS lllertissen — AS Memmingen Sud als ,weiterer Bedarf
mit Planungsrecht® im Bedarfsplan flr die Bundesfernstra3en als Anlage des Gesetzes
Uber den Ausbau der Bundesfernstralle (Fernstralenausbaugesetz) eingestuft. Dieser
Ausbau ist als nachrichtliche Ubernahme in der Raumnutzungskarte des Entwurfs der Fort-
schreibung des Regionalplanes dargestellit.

Der Regionalplan Donau-lller legt mit Plansatz B V 1.2.1 Z (6) die Schienenstrecke Neu-
Ulm — Memmingen flr den zweigleisigen Ausbau fest. Raumbedeutsame Nutzungen oder
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23

Maflinahmen, die einem Ausbau und dem anschlielienden Betrieb entgegenstehen, sind in
den dafur bendtigten Flachen nicht zulassig.

Aulerhalb des Plangebiets befinden sich stidwestlich, westlich der A 7 und der Bahnstrecke
Neu-Ulm — Memmingen, ein Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege, ein
Vorbehaltsgebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz und ein Regionaler Grinzug.
Durch das Plangebiet werden diese Raumnutzungskategorien nicht beeintrachtigt. Die li-
nearen Infrastruktureinrichtungen Bahn und Autobahn stellen eine trennende Zasur zwi-
schen Plangebiet und den aufgefihrten Raumnutzungskategorien dar.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans sind zu beachten:

e Derlandliche Raum[...] soll [...] durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden (A Il 2 G 1). Hierzu sollen ins-
besondere der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum so erfolgen, dass eine
moglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewahrleistet und damit die wirtschaft-
liche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestarkt wird (A 1l 2 G 2), die
Standortvoraussetzungen fiur madglichst vielseitige, qualifizierte und hochqualifizierte
Arbeitsplatze [...] verbessert werden (A1l 2 G 3)

e Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der dkologischen Viel-
falt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchen-
den Planungen und Malinahmen zu bertcksichtigen (B | G 2)

¢ Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Die
natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn mdoglich wie-
derhergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden (B 13 G 1)

o Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im ge-
werblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere struktur-
schwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des Iand-
lichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden (B 11 G 3)

e Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Bertcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden
(B1lI1G5)

e Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfliigung stehen (B Il 1 Z 6)

e  Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fir das
Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch Gehdlzpflan-
zungen in die Landschaft einzubinden (B lll 1 Z 8)

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP und RP

Der Geltungsbereich der vorliegenden Gewerbegebietserweiterung schlief3t unmittelbar an
ein bereits bestehendes und planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet an. Laut den
dem Markt Altenstadt vorliegenden Informationen ist ein Ausbau der A 7 auf dem Grund-
stlck der A 7 mdglich. Fur einen erforderlichen aktiven Schallschutz sind voraussichtlich
benachbarte Flachen in Anspruch zu nehmen. Eine mehrere Meter breite 6ffentliche Grin-
flache zwischen dem Flurstlck der A 7 und dem geplanten Gewerbegebiet kann fiir etwaige
LarmschutzmalRnahmen in Anspruch genommen werden. Aufgrund fehlender Planungs-
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3.1

informationen und Angaben fir Flacheninanspruchnahmen erfolgt keine weitere Berlck-
sichtigung auf Ebene des Bebauungsplans.

In Bezug auf die Elektrifizierung der Strecke von Neu-UIm nach Kempten und dem damit
einhergehenden zweigleisigen Ausbau der Bahnstrecke Neu-Ulm — Memmingen lauft der-
zeit die Vorplanung mit detaillierten Untersuchungen und Varianten. Detaillierte Planunter-
lagen liegen derzeit noch nicht vor. Entsprechend des Planungsauftrags erfolgt ein zwei-
gleisiger Ausbau zwischen der Finningerstralle — Senden sowie Kellminz — Plef3, so dass
der Bereich entlang des vorliegenden Plangebiets nicht von einem zweigleisigen Ausbau
betroffen ist.

Grundséatzlich wird aufgrund des auf dem Grundstiick der Deutschen Bahn bestehenden
Flachenpotentials zwischen der bestehenden Bahnschiene und der 6stlichen Grundstlicks-
grenze von ca. 25 m davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung einem Ausbau der
Bahnstrecke nicht entgegensteht.

Fur das Plangebiet gelten zudem grundsatzlich die allgemeinen Ziele der Raumordnung
und Landesplanung.

Vorliegend wird davon ausgegangen, dass durch das geplante Gewerbegebiet die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nicht beeintrachtigt werden. Der Regionale Planungs-
verband ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Altenstadt vom 10. November 2000
stellt fir das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen dar. Im stiddstlichen Bereich des Plan-
gebiets verlauft die Grenze des Grundwassererkundungsgebietes gemaf Satzung vom 21.
Jun 1986, Zone W III A. Das Plangebiet befindet sich entsprechend weitgehend innerhalb
des 0.g. Grundwassererkundungsgebiets. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur A
7 ist zusatzlich im Planbereich die Bauverbotszone in einem Abstand bis 40 m vom Fahr-
bahnrand und die Baubeschrankungszone in einem Abstand bis 100 m vom Fahrbahnrand
der Autobahn sowie die Bauverbotszone in einem Abstand bis 20 m und die Baubeschran-
kungszone in einem Abstand bis 40 m vom Fahrbahnrand der Staatsstralle gekennzeich-
net. Im Zuge der Gewerbegebietserweiterung nach Siiden wird die entlang der bisherigen
Bauflache dargestellte Ortsrandeingrinung nach Siden gelegt. Mit der Festsetzung eines
Gewerbegebietes im vorliegenden Planbereich ist der Bebauungsplan demnach nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes des Marktes Altenstadt entwickelt. Auf-
grund dessen wird der Flachennutzungsplan des Marktes Altenstadt im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Bereich des geplanten Gewerbegebietes kleinrdumig gean-
dert. Nach Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung gilt das Baugebiet als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.2

Abb. 3:  Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, o. M.

Bestehende Bebauungsplane

Der gegenstandliche Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung von Gewer-
begebietsflachen in rdumlicher Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Linden-
mahd im Ortsteil Filzingen. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets betrifft vorlie-
gend Flachen im AuRRenbereich. Entsprechend der Anforderungen an den geplanten Ge-
werbestandort wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd — Er-
weiterung OT Filzigen® (Rechtskraft seit 4. April 2024) in einem kleinrdumigen Teilbereich
ersetzt, um ein in sich zusammenhangendes Gewerbegebiet zu schaffen.
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3.3
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Abb. 4:  Bestehende rechtskréftige Bebauungspldane der Umgebung mit Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes (schwarz), o. M.; Internetrecherche Bayernatlas November 2024

»integriertes Nachhaltiges Stadtebauliches EntwicklungsKonzept® (INSEK)

Der Markt Altenstadt hat 2018 ein ,Integriertes Nachhaltiges Stadtebauliches Entwicklungs-
Konzept® (INSEK) erarbeitet. In dem Konzept wurden die relevanten Aspekte der Ortsent-
wicklung fachubergreifend behandelt und in eine gesamtortliche Entwicklungsperspektive
Uberfuhrt.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept bindelt mit dem Blick auf den Gesam-
tort, unter Fokussierung des Kernortes Altenstadt und des ,erweiterten Untersuchungsge-
biets Ortskern®, strategische Zielaussagen sowie Projektschwerpunkte fur die zukinftige
Entwicklung. Dabei werden die bedeutenden gesellschaftlichen und 6konomischen Trends,
welche den Markt Altenstadt unmittelbar berthren, bertcksichtigt (demographischer Wan-
del, wirtschaftlicher Strukturwandel sowie 6kologische Herausforderungen / verstarkte Ein-
bindung von Nachhaltigkeitsaspekten in die Stadtentwicklung).
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2 Analyse Gesamtort
2.3 Wirtschaft und Arbeit

Abbildung 023: ] Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Sozialversicherungspflichtig
Sozialversicherungspflich- Markt Altenstadt Beschaftigte am Arbeitsort
tig Beschaftigte Markt 1219
Altenstadt = :
2000 - . . .
=74 Sozialversicherungspflichtig
o | Beschaftigte am \Wohnort
2.032
4
o Pendlersaldo - 815
- s
fﬁiﬂldﬁ?l%fgjnu]|q:glgzg%£?i§[e" -1000 Der Markt Altenstadt bietet
5CNes Landesamt Tur Statistk Arbaaon i 0 i
iHrsq): Statistk Kommenal 2015 nur fir ca. 60 % der sozialver
Markt Altenstadt, Minchen 2016 sicherungspflichtig  beschaf-
tigten  Bewohner  einen
Arbeitsplatz am Ort. Dement-
sprechend besteht ein hohes
Pendlersaldo von ca. 40 %.
Abbildung 024: ] Sozialversicherungspilichtig Beschiftigte Im nahegelegenen Oberzen-
ISUIE';'”"e’hf?.']E[het’Ug%SdﬂyCh‘ Stadt Memmingen tum  Memmingen existiert
N?erﬁ%cmse'ng e 40000 dagegen ein positives Pend-
lersaldo von ca. 12.400 Pend-
I lern, die aus dem Umland in
T die Stadt einpendeln.
10000 | Die Nahe zu den Oberzent-
- ren Memmingen sowie Ulm
Aobicung 024 _ Eigene Darsck o1 und Neuw-Um ist fir den
St ilﬁjngsépﬁqﬁfsggfllﬁ -10000 Markt Altenstadt ein wichtiger
{Hrsg ) Statistik Kommunal 2015 " .
%&? ‘v1r:'ﬁr|"£; Agew. I*.!?Efggen . Standortfaktor.
2076
Der Schaffung sowie vor allem
der Sicherung der bestehen-
den Arbeitsplatze kommt eine
hohe Bedeutung zu.
Abbildung 025 Branchenverteilung Kennzeichnend fir die Bran-
Elf{ae”ncglgg\{eéﬁ'gjng Markt Markt Altenstadt (2014) chenverteilung in Altenstadt
ist der relativ hohe Anteil des
#Land- und Farstwirtschaft produzierenden  Gewerbes.
Auch der Sektor Handel, Ver
®Produziarendas Gewerbe kehr und Gastgewerbe liegt

etwas (ber dem Vergleichs-
Handal, Verkehr, Gastgewerbe  \wort des |andkreises. Insbe-
sondere die Gffentlichen und
privaten Dienstleistungen
sind dagegen unterreprasen-
tiert. Hier besteht ein weite-

" lnternehmenzdianstlaistungan

Apbildung 025 Eigene Darstel-
lung. Datengrundlage: Bayeri-
schies Landesamt flr Statstik

# {iffentliche Dienstleistungen

(Hrsg.\: Statistik Kommunal 2015 i
it Atensiact honchen 2016 res Potenzil
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Der Markt Altenstadt besitzt zwei grofiere
Gewerbegebiete im Bereich der Autobahn-
ausfahrt sowie zwei kleine Industrie- und
Gewerbegebiete im Innenbereich hzw. am
westlichen Ortsrand.

Gewerbegebiet Altenstadt Stid

Das ca. 12.4 ha grole Gewerbegebiet am
stdlichen Ortsrand ist gepragt von dem
Zweidrittel des Standortes umfassenden
Zentrallager der Fa. Aldi Std. Nordlich des
Zentrallagers befinden sich mehrere Hand-
werksbetriebe sowie ein Autohaus.

In dem Gebiet existieren keine Flachenre-
serven.

Gewerbegebiet Im Thal

Das knapp 7 ha groRe Gewerbegebiet ,.Im
Thal” wird aktuell um ca. 2 ha erweitert
(Bebauungsplan ,Lindenmahd, OT Filzin-
gen”). Leitbetrieb und Hauptarbeitgeber
ist die Fa. Miller, Mapal Group, die am
Standort Altenstadt auf ca. 10.000 Qua-

Entwurf i.

d. F. vom 16. April 2026

dratmetern Hochleistungsbohrer und -fré-
ser herstellt. Die vorhandenen Flachenpo-
tenziale an diesem Standort sind poten-
zielle Erweiterungsflachen der Firma Miller
und stehen daher nicht flr Neuansiedlun-
gen zur Verflgung.

Das Industrie- und Gewerbegebiet .An
der Oberbalzheimer StraRe” beherbergt
den alteingesessenen Betrieb der ,Bri-
der Winkle” Die Firma produzierte friher
schwerpunkimaRig Schuhleisten, hat den
Kern des Untermnehmens allerdings auf
die Produktion von Kunststoffteilen verla-
gert. Die groRen, teilweise historischen
Gebaude werden heute nur noch teilweise
genutzt, daher ist ein bedarfsgerechter
Neubau, einhergehend mit einer Verlage-
rung des Betriebs prinzipiell denkbar.

Weitere Gewerbebetriebe, insbesondere

mehrere  groRere  Handwerksbetriebe
befinden sich innerhalb der Ortslage.

27

Projekt-Nr. 6546-405-KCK

Abbildung 026:  Indust-
rie- und Gewerbegebiete

Gewerbegebiet (GE)
ca. 1.0 ha

Mischgebiete

An der Oberbalzhei-
mer StralBe

Industrie+ Gewerbege-
biet (GI/GE) ca. 2,7 ha

Altenstadt Std
Gewerbegebiet (GE)
ca. 12,4 ha

ImThal
Gewerbegebiet (GE}
ca. 6,8 ha
Potenziale ca. 1,8 ha
B-Plan Lindenmahd

Abbildung 026:  Eigene Darstel-
lung. Plangrundlage: Bayensche
Vermes&ﬁgs»erml(ung: Digitale
Flurkarte Markt Aftenstadt.
29.06.2017

Abb. 5:  INSEK, 2018, Markt Altenstadt, S.26 und 27, o. M.
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5.1

5.2

5.3

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als sogenannter Angebotsbebauungsplan im Regelverfahren mit
den Verfahrensschritten nach § 3 Abs. 1/§ 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2/§ 4 Abs. 2 BauGB
aufgestellt. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist in der Begriindung enthalten.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Filzingen des Marktes Altenstadt sudlich der An-
schlussstelle Filzingen der Bundesautobahn A 7 in Erweiterung des planungsrechtlich ge-
sicherten Gewerbegebiets ,Lindenmahd® zwischen der Bundesautobahn A 7 und der
StaatsstralRe St 2031, nordostlich der Bahnstrecke Neu-Ulm — Memmingen (lllertalbahn).

Die ErschlieBung erfolgt Uber die an den Kreisverkehr angeschlossene Sticherschliellung
,Im Lindenmahd®.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 3,6 ha zuziglich externer Aus-
gleichsflachen, wobei bereits flir einen Bereich von ca. 0,6 ha planungsrechtlich ein Gewer-
begebiet gesichert ist.

Die Bauleitplanung umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 1125/8 (Teilbereich), 1123 (Teilbe-
reich), 1125/13 und 1128, jeweils Gemarkung Filzingen.

Der raumliche Geltungsbereich kann der Planzeichnung (Teil A) im Detail enthommen wer-
den.

Gelandesituation und bestehende Strukturen

Fir das Plangebiet liegt eine Gelandehéhenaufnahme vor (Kling Consult GmbH, Krumbach
vom Juli 2024). Diese ist in die Bebauungsplanung integriert. Das Plangebiet ist weitgehend
eben und weist eine Hohenlage von durchschnittlich 532 m bis 533 m 4. NHN auf.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt. Im Westen des Plange-
bietes befindet sich entlang der Geltungsbereichsgrenze ein Feldweg, der im Zuge der Pla-
nung nicht weiter bendtigt wird und als 6ffentliche Grunflache festgesetzt wird. Vegetations-
strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung, OT
Filzingen® bereits ein Gewerbegebiet planungsrechtlich gesichert. Mehrheitlich ist das Plan-
gebiet planungsrechtlich dem Aulenbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.
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5.4

————— 2"y

Abb. 6:  Luftbild und tatséchliche Nutzung Plangebiet, o. M.; Internetrecherche Bayernatlas November 2024

Die Umgebung des Plangebietes stellt sich wie folgt dar: Nach Siden schlieRen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Ostlich verlauft die St 2031, an die sich der Siedlungsbe-
reich des Ortsteiles Filzingen anschlie3t. Unmittelbar westlich verlauft die A 7, an die wie-
derum landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlielen. Westlich des Plangebietes verlauft
zudem die lllertalbahn, die in den kommenden Jahren ausgebaut und elektrifiziert werden
soll. Ostlich der lllertalbahn befindet sich gemaR der Biotopkartierung Bayern die Biotopt-
eilflache Nr.7826-0027-003. Hierbei handelt es sich im Hauptbiotoptyp um initiale Gebu-
sche und Geholze (40 %). Als weitere Biotoptypen sind Magerrasen, basenreich (30 %)
und Hecken, naturnah (30 %) aufgefihrt. Noérdlich befindet sich das bestehende Gewerbe-
gebiet Lindenmahd. Die gewerblichen Flachen finden &stlich der St 2031 ihre Fortsetzung
im Gewerbegebiet , Tal“.

Standortbegriindung, Planungsalternativen

Der Standort fir die gewerbliche Ansiedlung ist bereits in einem kleinen Teilbereich durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung OT Filzi-
gen“, Markt Altenstadt planungsrechtlich tGberplant. Im Zuge der Realisierung einer gewerb-
lichen Ansiedlung ist im Anschluss an den o. g. rechtskraftigen Bebauungsplan eine sudli-
che Erweiterung vorgesehen.

Die Grinde, warum die Bauleitplanung wie vorliegend gewahlt wird, lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Die Bauleitplanung dient der Erweiterung des bestehenden planungsrechtlich gesi-
cherten Gewerbegebietes.

o Das Plangebiet liegt verkehrsglinstig an der Anschlussstelle Altenstadt der A 7.

e Das Plangebiet ist durch die A 7 im Westen und St 2031 im Osten sowie des angren-
zenden Gewerbegebiets vorbelastet.

¢ Die gewerblichen Bauflachen stehen der zuklnftigen Entwicklung uneingeschrankt und
zeitnah zur Verfuigung,

e Die Infrastruktur kann ohne Aufwand zur ErschlieBung des Plangebietes erweitert wer-
den.
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e Die von der Planung betroffenen Flachen weisen keine bedeutende natur- und arten-
schutzrechtliche Ausstattung auf.

e Die Uberplanten Flachen sind weitgehend eben, so dass umfassende Bodenbewegun-
gen nicht erforderlich sind.

Es bestehen somit keine adaquaten Planungsalternativen.

Stadtebauliche und gestalterische Planungskonzeption, Nutzungskonzept

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer maximal zuldssigen
Gebaudehohe von 16 m bzw. 19 m Uber dem Gelande (Hohenbezugspunkt 533 m . NHN)
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan eine fiir die gewerbliche Nutzung geeignete
und dem Standort angepasste Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Bauflache ge-
wahrleistet. Entsprechend der Nutzungsanforderung des bauwilligen Unternehmens ist in
westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes entlang der A 7 eine hdhere Gebaude-
héhe (19 m) erforderlich.

Flachenbefestigungen in wasserdurchlassiger Bauweise werden gemall § 16 Abs. 6
BauNVO nur zu 50 % auf die Grundflache angerechnet, wobei unter wasserdurchlassiger
Bauweise folgendes zu verstehen ist: Fur die Oberflachenbefestigung und deren Trag-
schichten sind nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwen-
den, wie z. B. Pflasterung mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Beton-
steine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decken.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Gewerbegebietes werden unter Be-
ricksichtigung der anbaufreien Streifen entlang der A 7 und St 2031 durch Baufenster mit-
tels Baugrenzen definiert, wobei eine hohe Flexibilitat bei der Anordnung der gewerblichen
Baukorper entsprechend unterschiedlichen Nutzungsanforderungen gewahrleistet werden
soll. Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise kann, die fur gewerbliche Bebau-
ung typische Bebauung mit Gebaudelangen von Uber 50 m sichergestellt werden.

Um den Anforderungen an moderne Gewerbebauten mit Nutzung von Solarenergie zu ent-
sprechen, Iasst der Bebauungsplan unterschiedliche Dachformen (Satteldach, Pultdach so-
wie Flachdach) ohne die Festsetzung einer bestimmten Ausrichtung sowie Dachneigung
Zu.

Im Zuge der vorliegenden Erweiterung des Gewerbegebietes Lindenmahd ist die grund-
satzliche Beibehaltung des Males der baulichen Nutzung und der Gestaltungsfestsetzun-
gen des bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebietes Lindenmahd Grundlage
der Planung.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Zuge der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes Lindenmahd ist die grundsatzli-
che Beibehaltung der zuldssigen Nutzungen des bereits planungsrechtlich gesicherten Ge-
werbegebiets ,Lindenmahd” im Bereich des Geltungsbereichs ,Gewerbegebiet Linden-
mahd Sud, OT Filzingen® vorgesehen. Entsprechend wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO wie folgt festgesetzt.

6546_BP_Tell C_Begr_m_UB._E.docx BPlan ,Gewerbegebiet Lindenmahd Stid, OT Filzingen* Seite 16 von 54

erstellt: sd

Markt Altenstadt



B 7#” KLING
EN\% CONSULT Entwurfi. d. F. vom 16. April 2026 Projekt-Nr. 6546-405-KCK

Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe

b) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zulassig sind:
a) Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulassig sind:

a) Tankstellen

b) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind

c) Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

d) Vergnlgungsstatten

e) Bordelle

f)  Einzelhandelsbetriebe

g) Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder
der Teil eines Betriebsbereiches waren.

Es wird darauf verwiesen, dass MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche die gewerbliche Nutzung einschranken.

Gemal dem Einzelhandelskonzept des Marktes Altenstadt aus dem Jahr 2011 sind im vor-
liegenden Plangebiet keine Einzelhandelsnutzungen anzusiedeln. Auf Grundlage des be-
stehenden Einzelhandelskonzeptes sind hinsichtlich der bestehenden begrenzten Ausbau-
potenziale des Einzelhandels im Markt Altenstadt Einzelhandelsansiedlungen gezielt auf
die aus stadtebaulicher Sicht gewlinschten Standorte gemaR Gutachten zu lenken. Vorlie-
gendes Plangebiet befindet sich raumlich deutlich auRerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches Ortsmitte und des zusatzlich bestimmten Nahversorgungsstandortes siiddstlich
der Ortsmitte. Uber das Standortkonzept hinaus ist es derzeit nicht notwendig, zusatzliche
Einzelhandelsstandorte zu entwickeln. Vielmehr sollen Einzelhandelsansiedlungen auf die
Ortsmitte gelenkt werden, um einen attraktiven und vielfaltigen Einzelhandelsbesatz bieten
zu kénnen. Gemal diesen Ausfuhrungen werden in dem festgesetzten Gewerbegebiet Ein-
zelhandelsbetriebe als nicht zuldssig festgesetzt.

Ausgeschlossen werden zusatzlich Vergnigungsstatten wie Spielhallen und Billardsalons
und Bordelle, da diese Nutzungen nicht an dem aullerhalb des Ortszentrums liegenden
Standort im Gemeindegebiet entwickelt werden sollen. Dies ist auch im Hinblick auf die
offentliche Ordnung sinnvoll, da eine soziale Kontrolle solcher Gberwiegend zur Nachtzeit
genutzten Vergnigungsstatten in einem peripher gelegenen Gewerbegebiet nicht gewahr-
leistet werden kann.

Um das Gewerbegebiet nicht zusatzlichen Beschrankungen hinsichtlich emittierender und
einwirkender Larmimmissionen zu unterwerfen, sind vorliegend Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
nicht zuldssig. Zudem wird der Standort unmittelbar in Nachbarschaft zur A 7 im Hinblick
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7.2

auf die einwirkenden Strallenverkehrslarmimmissionen fir Wohnnutzung als ungeeignet
angesehen.

Abschliel3end werden zudem Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke im vorliegenden
Plangebiet als nicht zulassig festgesetzt, da diese Nutzungen in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Autobahn in einem Gewerbegebiet, das primar Produktion vorbehalten sein soll,
als nicht geeignet angesehen werden.

Im vorliegenden Planbereich werden Tankstellen ausgeschlossen, da die Gewerbegebiets-
flachen dem produzierenden Gewerbe vorbehalten werden sollen.

Zur immissionsschutzrechtlichen Ordnung sind in dem Gewerbegebiet zulassige Larmim-
missionen sog. Larmimmissionskontingente festgesetzt (vgl. Kap. ,Immissionsschutz®).

MaR der baulichen Nutzung

Als Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Gesamthéhe baulicher Anlagen wird vorliegend
eine absolute H6he in m NHN (Normalhéhen-Null) bestimmt, wodurch ein hinreichend be-
stimmbarer Bezugspunkt definiert ist. Da gegenwartig die Hohenlage der geplanten Er-
schlieBungsstrale nicht abschlieRend bekannt ist, wurde vorliegende Vorgehensweise ge-
wahlt.

Fur technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten (z. B. Lifter, Abluftein-
heiten, Luftansaugstutzen, etc.) ist eine Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe um
bis zu 3,5 m zulassig. Die Festsetzung begrindet sich auf technischen Eigenschaften von
z. B. Luftungsanlagen, welche gegebenenfalls punktuell eine Uberschreitung der maxima-
len Gesamthdhe erfordern.

Um die mit der Gewerbegebietsentwicklung einhergehende Versiegelung zu begrenzen,
wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als zulassiges Hochstmal} fiur das
gesamte Plangebiet festgesetzt. Mit der festgelegten Grundflachenzahl wird die Umsetz-
barkeit einer Gewerbenutzung sichergestellt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind im
Sinne des § 19 BauNVO alle versiegelten Anlagen und Flachen wie samtliche baulichen
Anlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird mitzurechnen. Flachenbefestigungen in wasserdurchlassiger Bauweise sind
vorliegend gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO nur zu 50 % auf die Grundflache anzurechnen.

Mit der bestimmten maximal zulassigen Baumassenzahl (BMZ) von 10 (entspricht dem Ori-
entierungswert im Sinne des § 17 BauNVO) wird zusatzlich definiert, dass 10 m®* Baumasse
je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind, wodurch die
maximalen Dimensionierungen der baulichen Anlagen begrenzt werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung (BMZ 10,0) wurden aus folgenden Griinden gemaf dem
Orientierungswert fir die jeweilige Obergrenze festgesetzt:

o Eine héhere BMZ fordert die Verdichtung, wodurch kompakte Gewerbestrukturen ent-
stehen. Dies erleichtert kurze Wege innerhalb des Gebiets und spart Verkehrsinfra-
struktur. Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen kdnnen effizienter genutzt werden.
Durch kompakte Strukturen kann der Verkehr minimiert werden.

e Eine hohe BMZ tragen dazu bei, den Landschaftsverbrauch zu minimieren.
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e Eine dichte Bebauung kann modernere und anspruchsvollere Architektur sowie nach-
haltige Gewerbekonzepte (z. B. Mixed-Use-Strukturen) unterstitzen.

e Hohe Baumalzahlen erméglichen die Integration von Lagerflachen, Produktionsstat-
ten und Buros innerhalb eines Gebaudes, was Ressourcen und Energie spart.

e Unternehmen verlangen zunehmend gréere Produktionshallen, hohe Lagerflachen
oder Gebaude fir moderne Logistikkonzepte. Eine hohe BMZ erméglicht es, diese An-
forderungen zu erfiillen.

Bauweise, Grenzabstande, liberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der abweichenden Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird die flr gewerbliche
Nutzungen nutzungstypische Bebauung fir beispielsweise Hallenkdrpern oder Ahnlichem
Uber 50 m sichergestellt. Entsprechend der Zielsetzung eines zu erweiternden Gewerbege-
bietes werden gro¥flachige Gebaude und Hallenbaukoérper aufgrund der erforderlichen Pro-
duktions- und Betriebsablaufe ermdglicht. Eine Obergrenze der abweichenden Bauweise
wird vorliegend nicht bestimmt, da im vorliegenden Gewerbegebiet produktionsbedingte
Anforderungen bei Gewerbebauten ausreichend bericksichtigt werden sollen und vorlie-
gend aufgrund der festgesetzten Baufenster eine Bebauung méglich sein soll. Seitens des
Marktes Altenstadt soll ein weit gefasster Rahmen fiir eine zulassige Bebauung geman
gewerblichen Anforderungen ohne weitere Einschrankung gewahrleistet werden. Durch
ggf. lange Baukdérper in den Baufenstern wird die Zuganglichkeit des Gebietes nicht beein-
trachtigt. Die festgesetzten MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes un-
terstiitzen eine Einbindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild. Zudem
ist es dem Ortsbild ggf. zutraglicher Lagerflachen udgl. in einem Gebaude unterzubringen,
als diese offen auf dem Grundstlick zu prasentieren.

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen fir Hauptbaukorper und bauliche Anlagen sind
durch Baugrenzen festgesetzt. Damit sind jegliche Hauptbaukdrper und bauliche Anlagen
ausschlieB3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstliicksgrenzen erlaubt. Durch die flachen-
hafte Festlegung der Baugrenzen ergeben sich ausreichende und flexible Handlungsspiel-
raume in der Situierung. Die Abgrenzung der Baugrenze im Westen wird durch die Anbau-
verbotszone entlang der Bundesautobahn A 7 und im Osten durch die Anbauverbotszone
entlang der Staatsstrafle St 2031 bestimmt. Im Norden erfolgt der Anschluss an die rechts-
kraftigen Baugrenze des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lindenmahd -Erweiterung, OT
Filzingen®. Im Zuge des Anschlusses wird die rechtskraftige Uberbaubare Baugrenze uber-
plant und durch die vorliegende Planung lickenlos nach Siden erweitert. Im Stden rickt
die Baugrenze bis zur Eingrinung, um die gewerblichen Baugrundstiicksflachen effizient
auszunutzen.

Es wird auf die Einhaltung der Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO hingewiesen.
Damit kann eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke hinsichtlich der Belichtung, Be-
lGftung und Besonnung vermieden sowie die geforderten Abstandsflachen gewahrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die kommunale Stellplatzsatzung in der jeweils gultigen
Fassung anzuwenden ist. Grundsatzlich wird dadurch der StralRenraum von parkenden
Fahrzeugen entlastet und ein geordnetes Abstellen von Fahrzeugen auf den privaten Bau-
grundstlicksflachen gewahrleistet.
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10

10.1

10.2

10.3

Garagen, Carports und Stellpldatze, Nebenanlagen

Durch die flachenhafte Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen sind auch Ga-
ragen und Carports gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO aus-
schlieB3lich innerhalb der Baugrenzen erlaubt. Stellplatze durfen auch aufierhalb der Bau-
grenze errichtet werden, jedoch nicht innerhalb der Flachen zum Anpflanzen vom Baumen
und Strauchern. Damit werden umfangreiche Spielrdume in der Situierung erdffnet, ohne
nutzungsbedingte Betriebsablaufe einzuschranken.

Gestaltungsfestsetzungen

Dachformen, Dachneigungen

Die Dachformen werden auf Satteldach, Pultdach und Flachdach begrenzt, um eine stad-
tebaulich zusammenhangende Struktur im Gewerbegebiet sicherzustellen. Mit den zulas-
sigen Dachformen Flach-, Pult- und Satteldach sind die in Gewerbegebieten allgemein Ub-
lichen Dachformen zuldssig. Eine Beschrankung der Dachneigung erfolgt nicht, so dass
entsprechend den tatsachlichen Erfordernissen die notwendige Dachneigung gewahlt wer-
den kann. Durch die Beschrankung der maximalen Gesamthohe besteht eine Deckelung
der Gebaudehohenentwicklung und im Umkehrschluss ggf. der Dachneigung.

Vorgaben zur Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen werden im Bebau-
ungsplan nicht festgelegt. Die Bestimmungen der BayBO (u. a. Art. 44a BayBO) werden im
Hinblick auf eine grofliere Flexibilitat fur die Bauherren und der sich entwickelnden Vorga-
ben seitens des Staates dem Bebauungsplan zu Grunde gelegt und keine weitergehenden
Festsetzungen diesbezuglich bestimmt. Eine Dachbegrinung wird grundsatzlich empfoh-
len.

Einfriedungen

Um ein unerwiinschtes Uberwinden von Einfriedungen zu vermeiden, sind Einfriedungen
bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 2,00 m zuldssig. Dabei sind ausschlieRlich Me-
tallgitter-, Drahtgitter, Stahlgitter- oder Stahimattenzaune erlaubt. Sockel sind zur Durchlas-
sigkeit fur Kleintiere unzuldssig, ebenso muss zur Wahrung der Durchlassigkeit fur Klein-
tiere zwischen Zaununterkante und Gelandeoberkante ein Bodenabstand von mindestens
10 cm freigehalten werden.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen sollen zum einen eine angemessene Gestaltung des
StralRen- und Ortsbildes im Plangebiet sichern und zum anderen Werbung fir die sich an-
siedelnden Nutzungen ermdglichen. Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ausschliellich in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, d. h. nur an die Statte der Leistung, sichert
die vorgenannten Anforderungen. Dies gilt auch fir die Beschrankung der maximalen Hohe
von Werbeanlagen. Der Ausschluss von blinkenden und beweglichen Werbeanlagen ist
unter anderem auch im Hinblick auf den Blendschutz und die Vermeidung von Ablenkungen
des Verkehrs auf der Bundesautobahn A 7, der Staatsstral3e St 2031 und der Bahnstrecke
Neu-Ulm — Memmingen sowie zur Vermeidung von stérenden Wirkungen auf die 6stlich
gelegene Wohnnutzung erforderlich.
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11

12

12.1

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der vorliegenden Erweiterung des Gewerbegebietes Linden-
mahd erfolgt Uber eine Verlangerung der ErschlieRungsstralie (SticherschlieRung) mit An-
bindung an die St 2031 einschlieRlich einer Wendeanlage im Suden (Durchmesser 26 m).
Die Wendeanlage wird entsprechend der Anforderungen der ansiedlungswilligen Unterneh-
men dimensioniert. Die Dimensionen der bestehenden Sticherschlieung werden im Zuge
der WeiterfUhrung Ubernommen. Zuséatzlich wird zur weiteren internen Gewerbegebietser-
schlieung eine von der HaupterschlieRung abzweigende kurze SticherschlieRung nach
Osten in die Planung aufgenommen, um die Tiefe der Gewerbegebietsflache fir mehrere
Gewerbebetriebe entsprechend der beim Markt Altenstadt vorliegenden Anfragen nach Ge-
werbegrundstiicken zu erschlieen. Fir die abzweigende Sticherschlielbung ist aufgrund
der untergeordneten Bedeutung kein begleitender Gehweg vorgesehen. Eine zum Bebau-
ungsplan vorliegende ErschlieBungsvorplanung bildet die Grundlage der Verkehrsflachen-
festsetzung.

Bauverbots- und Baubeschrankungszone A 7 und St 2031; Hinweise fiir Bauten
nahe der Bahnstrecke Neu-Ulm — Memmingen

Bauverbots- und Baubeschrankungszone A 7

Langs der Autobahn durfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m Anbauverbotszone geman
§ 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Das gilt auch flir Abgrabungen und Aufschittungen
grélReren Umfangs (§ 9 Abs. 1 S. 2 FStrG).

Das Fernstralen-Bundesamt kann im Einzelfall Ausnahmen vom Anbauverbot nach § 9
Abs. 8i. V. m. § 9 Abs. 1 FStrG zulassen.

§ 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten. Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und
andere mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Einrichtungen durfen danach nicht an-
gelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrens-
freie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des Fernstrallen-Bundesamtes, wenn sie
langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bundes-
stralen aulderhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aulderen befestigten Rand der Fahr-
bahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der An-
bauverbots- und Beschrankungszonen bedurfen der Genehmigung/Zustimmung des Fern-
strallen-Bundesamtes.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken konnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hier-
bei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.
Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung jeglicher Werbeanlagen unterliegt ebenso
der Genehmigung oder Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes.

Grundséatzlich sind folgende Punkte zu beachten:
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12.2

e Zufahrten und Fahrflachen

Die Fahr- und Stellplatzflachen sind wegen der unmittelbaren Autobahnnahe baulich
S0 zu gestalten, dass eine mogliche Blendung bzw. Ablenkung des Autobahnverkehrs
durch sich auf dem Gelande befindende Fahrzeuge ausgeschlossen wird.

e Gebaude

Fir die Gebaude gelten folgende Auflagen: Es darf keine auffallige Farbgestaltung
bzw. Beleuchtung zur Ausfuhrung kommen, die einen unerwinschten Ablenkungsef-
fekt fur den Autobahnverkehr hervorrufen kénnte. Eine eventuelle Aufienbeleuchtung
ist so anzuordnen, dass eine Blendung bzw. Ablenkung des Autobahnverkehrs ausge-
schlossen ist.

e Emissionen

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass aufgrund der in der Nahe vorbeifiihren-
den Autobahn mit erheblichen Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr zu rech-
nen ist. Es sind daher auf Kosten des Bauherrn ausreichende Schallschutzmali-nah-
men vorzusehen. Gegenulber dem StralRenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus
Larm, Verschmutzung oder sonstige Emissionen geltend gemacht werden.

o  Oberflachen — und sonstiges Abwasser

Oberflachen — und sonstiges Wasser darf nicht den Entwasserungsanlagen der A 7
zugefuhrt werden.

o Werbeanlagen, Beleuchtung

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Bauverbotszone die Errich-
tung von Werbeanlagen unzulassig ist. Dartber hinaus durfen keine Werbeanlagen er-
richtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn be-
eintrachtigen koénnten.

e Immissionen

Vom Gewerbegebiet durfen keine die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs ge-
fahrdenden Immissionen wie Rauch, Staub etc. ausgehen.

e Photovoltaikanlagen

Geplante Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die
angrenzende BAB ausgeschlossen wird.

Bauverbots- und Baubeschriankungszone St 2031

Aulerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten besteht gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG in einem Abstand von 20 m vom
aulleren befestigten Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und baulichen Anla-
gen. Die Bauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungs-
planes hinterlegt.

Gemal Art. 24 Abs. 1 BayStrWG durfen baurechtliche oder nach anderen Vorschriften er-
forderliche Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der Strallenbaubehérde erteilt wer-
den, wenn bauliche Anlagen langs von Staatsstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, je-
weils gemessen vom aulReren Rand der Fahrbahndecke, errichtet, erheblich geandert oder
so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu erwarten sind.
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12.3

13

13.1

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahnstrecke Neu-Ulm — Memmingen

Das Plangebiet liegt aulderhalb der bahneigenen Grundstlicke der Schienenstrecke Neu-
Ulm — Memmingen. Es besteht ein Mindestabstand der Baugrenze zum gegenwartigen
Gleiskorper von ca. 40 m. Ein unmittelbarer Eingriff in die Infrastruktur oder den Betriebs-
ablauf der Eisenbahn wird vorliegend nicht gesehen. Auf die allgemeinen Hinweise der DB
AG fur Bauten nahe der Bahn unter den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (Teil B)
wird vorliegend verwiesen.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung, Energieversorgung

ErschlieBungstechnisch wird auf die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungssatzung des
Marktes Altenstadt in der jeweils glltigen Fassung verwiesen. Die infrastrukturelle Erschlie-
Bung ist vollstandig Uber die bestehenden Spartenanschlisse im Verkehrsraum ,Im Lin-
denmahd“ maéglich.

Wasserversorgung: Das Plangebiet wird an die mengen- und druckmaRig ausreichende
offentliche Wasserversorgung des Marktes angeschlossen. Der Anschluss an eine beste-
hende Wasserleitung im oben genannten Verkehrsraum ist moglich.

Schmutzwasserentsorgung: Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch einen Anschluss an
die zentralen gemeindlichen Abwasserentsorgungsanlagen sicherzustellen. Der Anschluss
an eine bestehende Schmutzwasserleitung im o.g. Verkehrsraum ist moglich. Die Schmutz-
wasserbeseitigung erfolgt grundsatzlich durch einen Anschluss an die Abwasserentsor-
gungsanlage des Abwasserverbandes Mittleres lllertal (Hauptsammler AZV MI DN 400 Az).
In den Hauptsammler darf nur Schmutzwasser eingeleitet werden. Flr spezifisches ge-
werbliches Abwasser entsprechend den Anhangen zur AbwV ist eine Indirekteinleiterge-
nehmigung nach § 58 WHG erforderlich.

Léschwasserversorgung: Die Léschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Di-
mensionierung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von
Hydranten gewéahrleistet. Die (bauliche) Nutzung der Flachen erméglicht eine Bebauung
nach Industriebaurichtlinie, was in der Léschwasserversorgung zu bertcksichtigen ist. Ge-
plant ist zum einen der Anschluss an das 6ffentliche Netz in den umliegenden Verkehrsrau-
men. Falls keine ausreichende Leistungsfahigkeit vorhanden ist, sind weitere private Mal3-
nahmen wie beispielsweise ein Léschwassertank oder Ahnliches vorzusehen. Die abschlie-
Rende Loéschwasserversorgung (6ffentlich und/oder privat Uber eine dezentrale Versor-
gung) ist auf der Ebene der Ausfuihrungsplanung (Baugenehmigung) nachzuweisen.

Strom-/Energie-/Warmeversorgung: Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Lechwerke
AG Augsburg (LEW) sichergestellt. Flr eine gesicherte Stromversorgung des geplanten
Gewerbegebietes ist ggf. eine zusatzliche Transformatorenstation erforderlich, deren Posi-
tionierung zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht bestimmbar ist und die Uber neu zu verle-
gende 20-kV-Kabel in das Mittelspannungsnetz der LEW eingebunden wird. Im Zuge der
nachfolgenden Erschlielung des Plangebiets ist dies entsprechend zu bertcksichtigen. Auf
die Einhaltung der verschiedenen DIN- bzw. VDE-Bestimmungen wird hingewiesen. Die
Nutzung einer grundsticksbezogenen Nahwarme-/Energieversorgung wird empfohlen.
Vorsorglich wird festgesetzt, dass die der Versorgung mit Elektrizitat, dienenden Nebenan-
lagen allgemein zulassig sind, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Die der Versorgung mit Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
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13.2

dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulassig, auch
wenn fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetech-
nische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien. Die abschlieRende
Strom-/Warme-/Energieversorgung ist im Zuge der ErschlieBungs- und Ausfihrungspla-
nung auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Abfallentsorgung: Die Abfallentsorgung wird in haushaltsiblichen Mengen durch den Markt
bzw. die Kreisabfallwirtschaft sichergestellt. Nachdem planerisch keine grundsatzliche Ver-
anderung an der bestehenden offentlichen ErschlieBungssituation erfolgt, wird die Ab-
fallentsorgung bestandsorientiert sichergestellt. Dariberhinausgehende Anforderungen fiir
gewerbliche und industrielle Abfalle sind durch den Vorhabentrager verantwortlich zur re-
geln.

Die infrastrukturelle ErschlieRungskonzeption ist auf der Ebene des Bebauungsplanes ord-
nungsgemalf nachgewiesen und wird im Zuge der ErschlieRungs- und Ausfihrungsplanung
im Detail vorgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggfs. innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes beste-
hende Leitungen betrieben werden, deren Bestand und Betrieb zu sichern sind. Vor Beginn
der Tiefbauarbeiten ist es notwendig, sich Auskunft Gber die Lage von Leitungen einzuho-
len. Zum Schutz von Leitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und
Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten. Die bestehenden infrastrukturellen Leitungen
sind im Zuge der ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung zu bertcksichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung, Oberflaichenwasser

Zur Entlastung der Kanalisation von unverschmutztem Niederschlagswasser (z. B. von
Dach- und Hofflachen) und Vermeidung negativer Auswirkungen der Bodenversiegelung
auf die Grundwasserneubildungsrate bzw. der Tatsache, dass nur Schmutzwasser in den
Hauptsammler eingeleitet werden darf, ist das auf den privaten und 6ffentlichen Grundstu-
cken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser zu versickern.

Um den Baugrund und die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Bebauungsplan-
gebiet zu erkunden, hat der Markt Altenstadt eine geotechnische Stellungnahme (Kling
Consult GmbH, Krumbach vom 20. September 2024) erarbeiten lassen. die Geotechnische
Stellungnahme ist Bestandteil der Begrindung des vorliegenden Bebauungsplans (An-
lage). Ziel der Untersuchung war die Erkundung und Begutachtung des anstehenden Bau-
grunds mit allgemeiner bautechnischer und bodenmechanischer sowie geologischer und
hydrogeologischer Beurteilung einschlie3lich der Erarbeitung von Hinweisen und Empfeh-
lungen zur allgemeinen Bebaubarkeit, zum Kanal- und Stral3enbau, zur Versickerung von
Niederschlagswasser und zur potenziellen Schadstoffbelastung der angetroffenen Béden
mit weiteren grundbautechnischen Hinweisen. Im Detail der einzelnen Untersuchungspa-
rameter wird auf die als Anlage der Begriindung beigefligte Geotechnische Stellungnahme
verwiesen.

Im Plangebiet stehen quartare Kiese (jungpleistozane Niederterrassenschotter) an, die von
naturlichen Deckschichten Uberlagert werden. Den tieferen Untergrund bilden die jungterti-
aren Ablagerungen der Oberen SuRwassermolasse (OSM). Ein geschlossener Grundwas-
serspiegel zirkuliert in den quartaren Kiesen und ist in einer Tiefe von 4,0 m bis 5,0 m unter
GOK zu erwarten.
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Die Deckschichten setzen sich Gberwiegend aus schluffigen bis stark schluffigen, teilweise
schwach kiesigen und schwach tonigen Sanden sowie untergeordnet aus steif konsistenten
sandigen bis stark sandigen, schwach tonigen Schluffe zusammen.

Gemal der zum Bebauungsplan durchgeflhrten Baugrunduntersuchung ist eine mittlere
Durchlassigkeit der quartaren Kiese anzunehmen. Somit kann im gesamten Planungsge-
biet eine Versickerungsanlage Uber die Kiesschichten realisiert werden, sofern eine ausrei-
chend méachtige Filterschicht (= 1,0 m im Regelfall) mit einem kf-Wert zwischen 1,0x10-3
m/s und 1,0x10-5 m/s oberhalb der Kiese besteht bzw. eingebaut wird, um eine ausrei-
chende Sickerzeit zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan sieht fir den neugeplanten Erschliefungsstrallenstich Versickerungs-
mulden entlang der Fahrbahn vor (nachrichtliche Darstellung der StralienerschlieRungspla-
nung). Auf den privaten Grundsticksflachen anfallendes unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist mittels geeigneter Versickerungsanlagen auf den privaten Grundsticksflachen
zu versickern, wobei vorrangig eine Versickerung flachenhaft tber die belebte Bodenzone
erfolgen soll. Die Ergebnisse des Geotechnische Stellungnahme s sind zu beachten. Bei
der Versickerung sind die einschlagigen Gesetze und Verordnungen zu beachten (u. a.
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW), ATV Arbeitsblatt A 138 ,Bau- und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser, ATV Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser®). Flachen mit Verunreinigungspotenzial sind an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRRen, ggf. ist auf dem Grundstlick eine Riickhaltung
vorzusehen. Daruber hinaus sind die Vorgaben zur Lagerung und Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (VawS) zu beachten.

Grundsatzlich sind die Entwasserungseinrichtungen so auszulegen, dass wild abflieliendes
Wasser schadlos abgeflihrt werden kann. Der natlrliche Ablauf wild abfliefienden Wassers
auf ein tiefer liegendes Grundstlck darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grund-
stucks behindert werden. Auch darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlcks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Zum Schutz der einzelnen Gebaude
vor wild abflieRendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das
anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundsticke abgeleitet werden darf. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemaflinahmen zu treffen, die das Eindringen
von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
Eine Sockelh6he von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfens-
ter sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor
Lichtschachten, ausgeflihrt werden. Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu ver-
hindern, sind ggf. entsprechende RickhaltemalRnahmen vorzusehen. Zusatzlich ist der Zu-
fluss aus den AuReneinzugsgebieten bei der Entwasserungsplanung zu bertcksichtigen
(z. B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben). Da es sich bei dem Plangebiet und der
direkt angrenzenden Umgebung um ein weitgehend ebenes Gelande handelt, ist nicht mit
wildabflieRendem Hangwasser zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass der nattrliche
Ablauf wildabflieRenden Wassers aufgrund der festgesetzten Versickerung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstuickes verstarkt
wird.

14 Griunordnung, Boden- und Grundwasserschutz
Fir das Plangebiet werden Festsetzungen hinsichtlich grinordnerischer Ma3nahmen so-
wie zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen, um der Flacheninanspruchnahme
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entgegenzuwirken und die Versiegelung zu minimieren. Daflir dienen insbesondere Mal3-
nahmen zur Ein-/Durchgrinung und gestalterischen Begrinung. Fur jegliche Pflanzungen
ist gemal textlichen Hinweisen die Arten- und Pflanzliste zu verwenden, welche heimische
und standortgerechte Geholzpflanzungen priorisiert. Durch die Verwendung standortge-
rechter Vegetation wird gewahrleistet, dass das Nahrstoffpotential des Bodens fir einen
vitalen Wuchs ausgenutzt, die Bodenfruchtbarkeit nicht nachhaltig beeintrachtigt und die
Pflanzungen widerstandsfahig gegen abiotische und biotische Schaden sind.

Grundlegend sollen erhebliche Beeintrachtigungen von Boden- und Grundwasser vermie-
den und minimiert werden. Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und mikroklimati-
scher Begunstigungen sind Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen bzw. versickerungs-
fahigen Materialien und Belagen bspw. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugen-
reiches Pflastermaterial auszubilden. Damit wird der Anteil des Oberflachenabflusses redu-
ziert. Sofern betriebliche Erfordernisse der gewerblichen Nutzungen wie z. B. der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen es erfordern, dirfen diese Flachen undurchlassig ausge-
bildet werden, und sind gegen angrenzende Grunflachen abzugrenzen.

Um die flachenbezogene Durchgriinung sowie die Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft zu férdern, sind Verpflichtungen fur das gewerbliche Baugrundstuck einzuhal-
ten. Je angefangene 500 m? private Baugrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum
der 1. oder 2. Wuchsklasse oder regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen. Im Sinne einer
qualifizierten Freiflachengestaltung und Erhéhung der Biodiversitat sollen je privates Bau-
grundstlick bei Pflanzungen mindestens drei verschiedene Baumarten verwendet werden.
Der Standort der Anpflanzung ist frei wahlbar, um ausreichende Handlungsspielraume im
funktionalen Ablauf und Anordnung der gewerblichen Nutzung sicherzustellen. Die festge-
setzten Baume innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Randeingriinungen) sind auf die Anpflanzungen je angefangene
500 m? Baugrundsticksflache anrechenbar. Damit sind die Pflanzungen je 500 m? Bau-
grundstucksflache auch innerhalb der Randeingrinung maéglich und auf diese anrechenbar.

Mit den vorangegangenen Festsetzungen wird zu begrinter Gestaltung des Plangebiets
beigetragen.

Zugleich wird die Erforderlichkeit der Gestaltung nicht Gberbauter Flachen als wasserauf-
nahmefahige Grunflachen bzw. natirliche Vegetationsflachen vorgeschrieben. Dabei wer-
den mikroklimatische und 6kologische Effekte sowie eine Reduzierung der Versiegelung
begrindet.

Um insbesondere die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft zu férdern, sind
Verpflichtungen fir die Randbereiche des Planbereichs einzuhalten. MaRgebend sind rand-
liche Eingrinungen im Westen und Suden in einer Breite von 6 m bzw. 5 m. Als Pflanzbin-
dung ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen umzusetzen. Es ist eine mindestens zweireihige Strauch- und Baumpflanzung mit einer
Pflanzdichte von je 3 m? pro Gehdlz zu entwickeln (Strauch-Baum-Verhaltnis 25:1). Mit den
MaRnahmen wird eine Randeingriinung fiir den Ubergang in die freie Landschaft begriin-
det, um eine begriinte Abschirmung und Einbindung des Gewerbes zu erreichen. Die fest-
gesetzten Anpflanzungen je angefangene 500 m? Baugrundsticksflache sind auf die fest-
gesetzten Baume innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(Randeingrinungen) anrechenbar.

Eine extensive Dachbegriinung als zusatzliche bauliche Begrinungsmafinahme wird emp-
fohlen. Die extensive Dachbegrinung férdert durch die natirliche Verdunstung und Luft-
reinigung eine Begunstigung des Mikroklimas und hilft gleichzeitig dabei, Niederschlags-
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wasser zuruckzuhalten, sodass dieses gedrosselt in den natirlichen Wasserkreislauf zu-
rickgegeben werden kann.

Generell sind die Pflanzungen und Begrinungen spatestens eine Pflanzperiode nach Inbe-
triebnahme bzw. nach Fertigstellung der BaumalRnahme durchzufiihren. Die Pflanzungen
sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Nachpflanzungen sind spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung nach-
folgenden Pflanzperiode durchzuflhren. Auch die Bodenfunktionen kénnen durch die Ge-
hélzpflanzungen beibehalten und klimatische Gunstraume geschaffen werden. Bei den
Baumalinahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten. Dadurch ist der Schutz auch auRerhalb des
Plangebietes gelegener Gehdlze gewahrleistet. Eine 6kologisch orientierte Ausrichtung der
Pflanzmalinahmen kann durch eine Auswahl bodenstandiger (standortheimischer) Arten
wie in den Hinweisen aufgeflhrt unterstutzt werden.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) sollen die Gemeinden flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen anwenden (LEP 3.1 Abs. 2 (G)).

Daruber hinaus ist auf § 1a Abs. 2 BauGB hinzuweisen. Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
anderen MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversieglungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

Durch die Erganzung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes an einem durch Ver-
kehrswege vorgepragten Standort erfolgt die Ausweisung der Gewerbeflachen trotz der Au-
Renentwicklung an einem geeigneten Standort.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Lindenmahd liegt in Zone W IIl A des
Grundwassererkundungsgebiets lllereichen-Altenstadt fur die Sicherung der 6ffentlichen
Wasserversorgung. Die nach wie vor gultige Verordnung vom 21. Juni 1986 schliel3t die
Ausweisung neuer Baugebiete und die Errichtung baulicher Anlagen nicht aus. Solange die
Verordnung des Grundwassererkundungsgebietes in Kraft ist, muss fur Handlungen im
Grundwassererkundungsgebiet gemal Verordnung eine Ausnahme bzw. eine Befreiung
von der Verordnung beim Landratsamt Neu-UIm beantragt werden. Es ergeben sich u. a.
gewisse Einschrankungen, z. B. das Verbot zur Herstellung, Verarbeitung, Umsetzung und
Lager wassergefahrdender Stoffe. Auf die Vorgaben fir die Zone W Il A gemaR Satzung
vom 21. Juni 1986 wird verwiesen (vgl. Anlage 1). Gemall dem Bericht zur Datenaktuali-
sierung ,Grundwassererkundung in Bayern®, des LfU-Bayern vom August 2015, ist das
Grundwassererkundungsgebiet lllereichen-Altenstadt aus hygienischen Grinden (keine 50
Tage-Verweilzeit des Uferfiltrats) nicht schitzbar. Das bedeutet, dass dieses Gebiet zu-
kinftig nicht fur die Trinkwassergewinnung geeignet ist. Nach Ricksprache mit dem Was-
serrecht des Landratsamtes Neu-Ulm wurde von Seiten des LfU jedoch noch keine Auf-
hebung des Gebietes beantragt.

15 Ausgleich
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt vorliegend nach dem Bayerischen Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021) und ist im Umweltbericht zum vorlie-
genden Bebauungsplan im Detail dargestellt.
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Fur die Kompensation des Eingriffes durch den Bebauungsplan in Natur und Landschaft
sind Flachen fur den Ausgleich in Hohe von. 54.794 Wertpunkten (WP) bereitzustellen. Der
Ausgleich erfolgt auf einem Teilbereich des Grundstucks der FI.-Nr. 1634 sowie des Grund-
sticks Flur-Nr. 1637 (Gemarkung Stetten, Gemeinde Stetten, Landkreis Unterallgdu) mit
einem Ausgleich in Hohe von 54.800 WP auf einer Flache von 11.120 m2. Der Bedarf an
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen in der GroRenordnung von 11.120 m? wird den
Grundstucken (Teilbereiche) 1634 und 1637, Gemarkung Stetten, Gemeinde Stetten, Land-
kreis Unterallgau zugeordnet.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Aufgrund des ebenen Geldndes sind keine umfangreichen Erdbewegungen (Abtrag und
Aufschittungen) erforderlich. Die geltenden Bestimmungen der DIN 18915 und 19731 (fur
Erdarbeiten und zum Schutz des Mutterbodens) sind einzuhalten. Die Verwertung des Bo-
denmateriales bzw. die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials sind vor Beginn
der BaumalRnahme zu klaren und auf der Ebene der ErschlieBungs- und Ausfuhrungspla-
nung nachweislich aufzuzeigen. Die Hinzunahme des Leitfadens zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leit-
faden fur die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) wird empfohlen

Immissionsschutz

Verkehrslarmimmissionen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter und Betriebs-
inhaber sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

Vorliegend wirken im Geltungsbereich mafl3geblich Verkehrsgerdusche der A 7 und St 2031
ein. Der Geltungsbereich ist daher grundsatzlich im Nahbereich zu diesen Verkehrswegen
durch Verkehrsgerausche offentlicher Stralenverkehrsflachen vorbelastet.

Um den Belang des Immissionsschutzes gegentiber einwirkender Stralenverkehrslarmim-
mission im GE fir z. B. Buronutzungen adaquat zu berlcksichtigen, werden vorliegend
passive SchallschutzmalRnahmen in Form einer Festsetzung von Larmpegelbereichen
nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® in den Bebauungsplan integriert. Auf Basis
der schalltechnischen Begutachtung Stralenverkehrslarm ,Errichtung eines Larmschutz-
walls entlang der A 7 bei Filzingen, Markt Altenstadt®, Kling Consult GmbH, 14.11.2011 ist
vorliegend unter Berticksichtigung der prognostizierten, nachfolgend aktualisierten angege-
benen Verkehrsmenge der A 7 unter Beibehaltung der angesetzten Verkehrsmenge der St
2031 (die aktuelle Verkehrsmengenangabe fir die St 2031 zeigt eine Verkehrsabnahme
gegenuber dem angesetzten Wert) die Abgrenzung der Larmpegelbereiche auf Grundlage
des maldgeblichen Auldenlarmpegels zur Tagzeit flir den Geltungsbereich ,Gewerbegebiet
Lindenmahd Sud, OT Filzingen“ vorgenommen worden. Da die Gewerbegebietsflachen
entlang der A 7 in diesem Geltungsbereich zur Nachtzeit keine schitzenswerten Nutzungen
umfassen, ist vorliegend der mafligebliche AuRRenlarmpegel zur Tagzeit als Grundlage her-
angezogen worden. Die Darstellung der Larmpegelbereiche beruht auf freier Schallausbrei-
tung.
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Bericksichtigte aktualisierte Verkehrsmengen A 7:

Nordl. Anschlussstelle A 7 Prognose 2035: 70.000 Kfz/24 h (Basis Verkehrserhebung: 2015
einschlieRlich Zunahme von ca. 31 % innerhalb von 20 Jahren)

Sidl. Anschlussstelle A 7 Prognose 2035: 77.108 Kfz/24 h (Basis Verkehrserhebung: 2015
einschliellich Zunahme von ca. 30 % innerhalb von 20 Jahren)

Im Rahmen von bauaufsichtlichen Nachweisen kdnnen passive SchallschutzmalRnahmen
an den tatsadchlichen Gebaudefassaden auf Basis des maligeblichen AulRenlarmpegels
nach DIN 4109-2: 2018-01 4.4.5 und der Anforderungen gemaf DIN 4109-1: 2018-01 in
Verbindung mit E DIN 4109/A1: 2017-01 dimensioniert werden.

Hinsichtlich moglicher auf das Plangebiet einwirkender StralRenverkehrsimmissionen
(Staub-, Larm- und Abgasimmissionen) sind die Hinweise der zustandigen Stralienbaulast-
trager der Bundesautobahn und Staatsstralte zu beachten, dass keine Erstattungs- bzw.
Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniber dem jeweiligen Stral3en-
baulasttrager erhoben werden kénnen.

Untergeordnet in Bezug auf die StraRenverkehrslarmimmissionen sind die auf das Plange-
biet einwirkenden Schienenverkehrslarmimmissionen der Bahnstrecke Neu-Ulm — Mem-
mingen fUr eine ganzheitliche immissionsschutzfachliche Beurteilung zu thematisieren. An-
hand vorliegender Daten einer Berechnung der Schienenverkehrslarmimmissionen fiir den
Streckenabschnitt der Bahnstrecke 5400 Ulm-Kempten gemafR Bekanntgabe der Zugzah-
lenprognose 2030 (KW 02/2019) des Bundes fur ein Planverfahren in einer unmittelbar be-
nachbarten Gemeinde ergibt sich anhand der Zugzahlen und -zusammensetzung in
Summe fur die Schienenstrecke ein A-bewerteter Gesamtpegel der langenbezogenen
Schallleistung Lwa von 83,05 dB(A) zur Tagzeit und 78,64 dB(A) zur Nachtzeit

Werte nach Anlage 2 der 16. BImSchV (2 Schall 03, anzuwenden seit Januar 2015)

Zugart- Anzahl|Anzahl| v_max Fahrzeugkategorien gem. Schall 03 im Zugverband
Traktion | Tag | Nacht | kmih |F3MEZSUG] pppgp ([ ANZOUG pp, oy (FANTZEUGT 5
ategorie kategorie kategorie
GZ-V 3 1 100 8-AB 1 10-Z5 30 10-Z218 8
IC-v 2 0 140 8-Ad 1 9-75 10
RV-NT 24 7 120 6-AB 2
RV-NT 34 4 120 6-A8 2 6-AB 1
RV-NT 4 0 120 6-A8 3
67 12 Summe beider Richtungen

Im Ergebnis bedeutet dies, dass in einer Entfernung von ca. 40 m (vorliegend Mindestdis-
tanz Bahnstrecke — Baugrenze) ein Beurteilungspegel zur Tagzeit von ca. 61,5 dB(A) und
zur Nachtzeit von ca. 56,5 dB(A) durch den Schienenverkehrslarm verursacht wird. Allein
durch die auf das Plangebiet einwirkenden StralRenverkehrslarmimmissionen der A 7 erfolgt
fur das betreffende Plangebiet in Nahe der Bahnstrecke eine Einstufung in die Larmpegel-
bereiche VII (> 80 dB(A) und VI (76 — 80 dB (A)). Dies bedeutet, dass im Plangebiet im
Nahbereich zur Bahn ein Mindestbeurteilungspegel durch den Stralenverkehrslarm von
73 dB(A) verursacht wird. Eine Summenbetrachtung der Verkehrslarmarten zur Tagzeit
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((73 dB(A) + 61,5 dB(A)) verdeutlicht, dass im ungunstigsten Fall bei einer zusatzlichen
Bertcksichtigung der Schienenverkehrslarmimmissionen zu den StralRenverkehrslarmim-
missionen um 0,3 dB(A) im Nahbereich der Schienenstrecke errechnet wird. Mit zunehmen-
der Entfernung zur Bahnstrecke und abnehmender Entfernung zur A 7 reduziert sich die
errechnete Zunahme. Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden grundsatzlich auf die
Beurteilungspegel 3 dB(A) als pauschaler Zuschlag addiert, um Ungenauigkeiten, Spitzen-
ereignisse und das Vorsorgeprinzip in der stadtebaulichen Planung zu bertcksichtigen. Erst
dieser Gesamtwert bildet die Basis der Einstufung in den jeweiligen Larmpegelbereich mit
einer Spannweite von 5 dB(A). Anhand dieser Darstellungen ist vorliegend keine relevante
Anpassung der Einstufung in die Larmpegelbereiche unter Berticksichtigung der Schienen-
verkehrslarmimmissionen gegeben.

Eine Betrachtung zur Nachtzeit ist flr den durch den Schienen- und Stral3enverkehrslarm
betroffenen Bereich nicht erforderlich, da Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig sind.

Die in der Planung festgesetzten Larmpegelbereiche tragen der Larmsituation ausreichend
Rechnung. Ein Planungshindernis wegen unzulassiger Immissionsbelastung liegt nicht vor.

Gewerbelarmimmissionen

Die schalltechnische Begutachtung Gewerbelarm der Kling Consult GmbH Krumbach vom
9. April 2026 ist Bestandteil der Begrindung des vorliegenden Bebauungsplans. Zum
Schutz der benachbarten schiitzenswerten Nutzungen werden die gewerblichen Tatigkei-
ten innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes hinsichtlich der zuldssigen Gerausche-
missionen beschrankt. Es werden gemafl® DIN 45691 unterschiedliche Emissionskontin-
gente Lek fur die Tag-/Nachtzeit pro m? Bezugsflache festgesetzt. Zusatzlich sind flir einen
Richtungssektor B Zusatzkontingente Lek -us 8 pro m? Bezugsflache zulassig. Die Festset-
zung der Emissionskontingente im Gewerbegebiet erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 4
BauNVO zur Konkretisierung besonderer Eigenschaften von Betrieben und Anlagen. Die
Prufung der Einhaltung der sich aus den Emissionen (Emissionskontingente) pro Quadrat-
meter Bezugsflache oder Teilflachen davon ergebenden Immissionsbelastungen erfolgt fiir
schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar
2018) aulerhalb des B-Plangebietes nach den Bedingungen der DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die zu-
geordnete Gewerbegebietsflache heranzuziehen. Im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens ist zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-Anteil (Lik;j) sich fir die jeweilige Teil-
flache ergibt. Es ist aufzuzeigen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansie-
delnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der zulassigen Immissi-
onsrichtwert-Anteile liegen.

Die schalltechnische Begutachtung kommt auf Grundlage einer Summenbetrachtung der
Vorbelastung (sdmtliche bestehenden und planungsrechtlich zulassigen Flachen schdpfen
zur Tag- und auch zur Nachtzeit ihre Kontingente vollstandig aus) zusammen mit den fest-
gesetzten Emissions- und Zusatz-Emissionskontingenten des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanes zu einem differenzierten Ergebnis:

Zwar kommt es an den Immissionsorten 10 1 und 10 2 (potenzielle Wohnnutzung gemaf
FNP) ausschlieRlich zur Nachtzeit zu geringfligigen rein rechnerischen Uberschreitungen
des Orientierungswertes, diese resultieren jedoch aus einem fur B-Plane anzuwendenden
konservativen Rechenmodell (freie Schallausbreitung nach Abstandsmal) ohne
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Bertlicksichtigung realer Abschirmwirkungen an den betrachteten Immissionsorten durch
bestehende bzw. geplante Bebauung. Unter Bericksichtigung von Eigenabschirmwirkung
ist keine Uberschreitung zur Nachtzeit an den v. g. Immissionsorten anzunehmen.

Fur die geplante Gewerbegebietsausweisung wurden Emissionskontingente zur Nachtzeit
gewahlt, welche in Summe an IO 1 und |0 2 Beurteilungspegel bewirken, die mindestens
6 dB(A) unter dem Orientierungs-/Immissionsrichtwert liegen. In Anlehnung an Ziffer 3.2.1.
der TA Larm ist der Immissionsbeitrag der Gewerbegebietsausweisung (2 Anlage) im Hin-
blick auf den Gesetzeszweck dort als nicht relevant anzusehen. Die geplanten gewerbli-
chen Bauflachen tragen grundsatzlich nicht wesentlich zur Uberschreitung des zuldssigen
Immissionsrichtwertes bei.

Durch die Festlegung der Emissionskontingente mit Richtungssektoren, wie sie im Bebau-
ungsplan vorgesehen sind, wird kein Immissionskonflikt ausgelést.

Die Emissionskontingente stellen ein wirksames Steuerungsinstrument dar, mit dem sich
die kinftige Nutzung im Plangebiet immissionsschutzgerecht lenken lasst. Die planungs-
rechtliche Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen ist unter den geplanten Festsetzungen
vereinbar mit den Anforderungen des Immissionsschutzes. Die in der Planung gewahlten
Emissionskontingente inkl. Zusatzkontingenten mit Richtungssektoren tragen der Larmsi-
tuation ausreichend Rechnung. Ein Planungshindernis wegen unzulassiger Immissionsbe-
lastung liegt nicht vor.

Sonstige Immissionen

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen
Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen entstehen. Diese sind zu dulden.

In unmittelbarer Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung vor-
handen. Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.

Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschutzte Arten nach europdischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen Verstdolke auslosen, die gemal §44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mdg-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

o Wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie durfen nicht gefangen, verletzt oder getotet oder inre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnhommen, beschadigt oder zerstért werden.

e Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten duir-
fen, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestért werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur durfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.
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e Wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur durfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine artenschutzrechtliche Konflikteinschat-
zung aufgrund der bestehenden Strukturen vor Ort sowie eigener Erhebungen. Die Kon-
flikteinschatzung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit un-
wahrscheinlich ist (vgl. Umweltbericht, Schutzgut Pflanzen und Tiere). Durch die stark be-
fahrenen Verkehrsachsen im Westen (Bundesautobahn) und Osten (Staatsstrale) sowie
der Bahnstrecke Neu-UIm — Memmingen im Sidwesten lassen sich Stérradien von ca.
150 m vollstandig flachendeckend auf das Plangebiet Gbertragen, wodurch Offenlandarten
auszuschlieen sind. Anhaltspunkte einer Betroffenheit von geschitzten Arten bzw. Verlet-
zung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG liegen nicht vor. Aufgrund der geringen
Strukturvielfalt, der umliegenden Verkehrsachsen und der artenarmen Ausstattung ist die
Habitat-Eignung gering und vorbelastet.

Da durch den Bebauungsplan rechtlich gesehen eine Strauchpflanzflache tberplant wird
(deren Umsetzung theoretisch noch héatte erfolgen kénnen), missen die vorliegenden Fest-
setzungen diese planungsrechtliche Ausgangssituation abdecken.

Eine potenzielle Betroffenheit und Beeintrachtigung von Arten wird durch die festgesetzten
Vermeidungsmafinahmen verhindert. Durch die vorbeugenden MafRnahmen sind keine Ar-
tenschutzkonflikte auf der Umsetzungsebene zu erwarten. Durch diese Mallhahmen wird
gewabhrleistet, dass der derzeitige gunstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jet-
zige ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstel-
lung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird. Artenschutzrechtliche Kon-
flikte liegen nicht vor.

Brandschutz

Hinsichtlich des Brandschutzes sind die entsprechenden Richtlinien und gesetzlichen Vor-
schriften zu beachten. In Bezug auf den vorbeugenden Brandschutz ergeben sich fir den
Bebauungsplan folgende Vorgaben:

e Die Versorgung mit Loschwasser ist entsprechend den Grundsatzen der DVGW 405,
Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, Stand
2/2008 auszubauen.

e Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

e Die ErschlieBungsstrallen und — Wege zu den Gebauden und Anlagen sind mindes-
tens entsprechend der eingefuihrten technischen Baubestimmung, ,Richtlinie Uber Fla-
chen fir die Feuerwehr und DIN 14 090 Stand 2/2007 zu planen.

o Feuerwehrzufahrten inkl. Aufstellflachen fir die Drehleiter sind gemaf ,Richtlinie Gber
Flachen fir die Feuerwehr und DIN 14 090 Stand 2/2007 zu planen.

Die (bauliche) Nutzung der Flachen ermdglicht eine Bebauung nach Industriebaurichtlinie,
was in der Loschwasserversorgung entsprechend zu berticksichtigen ist. Zusatzlich sind
gegebenenfalls dezentrale private Ma3nahmen wie beispielsweise ein Loschwassertank
oder Ahnliches notwendig.
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Der Brandschutznachweis mit Loschwasserversorgung ist auf der Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens bzw. der Ausfihrungsplanung vorzulegen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im unmittelbar angrenzenden Siedlungsumfeld
sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denk-
maler oder sonstige Kultur- und Sachgiter bekannt.

Der Geltungsbereich liegt jedoch innerhalb einer Vermutungsflache von Bodendenkmalern
im Bereich der hochwassergeschitzten jingeren Postglazialterrasse entlang der lller. Flr
Bodeneingriffe jeglicher Art ist entsprechend eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
stéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Damit es wahrend der Bauausfiihrung nicht zu Verzégerungen durch plétzlich auftretende
archaologische Funde und Befunde kommt, ist unter fachlicher Anleitung im Vorfeld des
eigentlichen Vorhabens (z. B. im Zuge der ErschlieBung) mit Sondagen die archaologische
Situation zu klaren. Vom Ergebnis dieser Sondagen hangen ggf. nachfolgende archaologi-
sche MalRnahmen ab. Bei einem negativen Sondageergebnis kann das Vorhaben seitens
der Denkmalschutzbehdrden sofort freigegeben werden. Es wird empfohlen, die archaolo-
gische Situation seitens des Marktes im Zuge der Erschliel3ung zu klaren, so dass einzelne
Bauwerber von einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren befreit werden kénnen.

Grundséatzlich unterliegen eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG). Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des Grundstlicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die An-
zeige eines der verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Klima und Energie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu fordern.
Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Die in § 1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergan-
zende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die Planung ,den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden soll.*
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Gebaude sind unter Berlcksichtigung einer sparsamen Energiebilanz zu errichten. Neue
Gebaude sollen so errichtet werden, dass mindestens der Standard eines KfW-Effizienz-
hauses erreicht wird. Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gemaf geltendem Ge-
baudeenergiegesetz verpflichtet, regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter ande-
rem durch Warmepumpen, Solaranlagen, Solarthermieanlagen, Holzpelletkessel, etc. ge-
schehen. Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepum-
pen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu
einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage moglich ist, muss im Ein-
zelfall gepruft werden.

Innerhalb des Plangebietes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut werden. Durch
die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch solare
Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmdoglich ausgeschépft werden und durch die
Ausrichtung der Dachflache nach Siiden ergibt sich eine beginstigte Moglichkeit der Er-
richtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Auch aufgestanderte Photovoltaikan-
lagen auf begrinten Flachdachern der Hauptgebaude liefern einen Beitrag zur regenerati-
ven Energieversorgung sowie zum Klimaschutz. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom, kdnnen Kosten gespart und dem
Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Storfallverordnung

Die Vorschriften der Storfallverordnung (12. BImSchV) sind zu beachten, insbesondere wird
auf § 50 BImSchG verwiesen.

Bei Bauleitplanungen fur Anlagen, die nachfolgend nach BImSchG zu genehmigen sind, ist
folgender Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) zu bertcksichtigen:

Leitfaden zur Empfehlung fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Ver-
ordnung und schutzbedurftige Gebiete im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50
BImSchG. Danach soll bereits auf Ebene eines Bebauungsplanes entsprechend dem Tren-
nungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG und den Achtungsabstanden in dem KAS-Leitfaden
bauleitplanerisch gehandelt werden, wenn erkennbar ist, dass ein Vorhaben realisiert wer-
den soll, das einen Betriebsbereich nach BImSchG aufweist. Dies betrifft z. B. die Lagerung
bzw. Verarbeitung bestimmter Mengen von Stoffen nach der Stérfall-Verordnung.

Ziel der Berucksichtigung dieses Belanges auf Ebene der Bauleitplanung ist die Sicherstel-
lung eines angemessenen Abstandes zur Verhinderung von schweren Unfallen im Sinne
des § 50 BImSchG (bzw. Art. 13 der Seveso llI-Richtlinie). Nach jetzigem Planungsstand
sind keine Betriebsbereiche mit Grundpflichten im Sinne des BImSchG bekannt. Insofern
ergeben sich zum jetzigen Zeitpunkt keine besonderen Beachtungspflichten nach dem so-
genannten Trennungsgebot des § 50 BImSchG zur Verhinderung von schweren Unfallen.

Aus heutiger Sicht kann nicht auf alle Zeit abschlieend festgestellt werden, ob zuklnftig
entsprechende Betriebsbereiche realisiert werden bzw. welche Mengen von welchen Stof-
fen nach der Storfallverordnung gelagert oder verarbeitet werden missen. Evtl. werden
langfristig auch Produktions-, Lager- oder Feuerungsanlagen errichtet, die storfallrelevante
Lagermengen und Transportwege verzeichnen. Die Prifung mdglicher Auswirkungen kann
dann im Bedarfsfall nachfolgenden Verfahren Uberlassen werden.
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25.1

25.2

ErschlieBung und Bodenordnung

Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstiicken ist eine Bodenordnung erforderlich.
Sie kann im freiwilligen Umlegungsverfahren erfolgen.

XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung ermdglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fur Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der Bebauungsplan
ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung erstellt.

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen beizufligen. Der
Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Planungs-
zustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der gegenstandliche Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung von Gewer-
begebietsflachen in Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes Lindenmahd im Orts-
teil Filzingen. Aufgrund konkreter Nachfragen nach gewerblichen Grundsticken hat der
Marktgemeinderat des Marktes Altenstadt beschlossen, den Flachennutzungsplan im be-
treffenden Bereich zu andern und parallel einen Bebauungsplan zur planungsrechtlichen
Sicherung von Gewerbegebietsflachen entsprechend des Bedarfs aufzustellen.

Ein kleinrdumiger Teilbereich des vorliegenden Geltungsbereichs ist bereits durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung OT Filzigen®,
Markt Altenstadt planungsrechtlich Gberplant. Fir den gewerblichen Standort ist jedoch im
Anschluss an den o. g. rechtskraftigen Bebauungsplan eine sldliche Erweiterung erforder-
lich. FUr diese Erweiterung ist seitens des Marktes Altenstadt Planungsrecht zu schaffen.
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Ziele der Planung sind die Starkung und Weiterentwicklung der kommunalen Wirtschafts-
kraft und Infrastruktur, der Erhalt und die Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einhei-
mische Bevolkerung sowie der Erhalt und der Ausbau von Arbeitsplatzen.

Der Standort liegt verkehrlich sehr gut erreichbar in unmittelbarer Nahe der Autobahnan-
schlussstelle Altenstadt der A 7 und zur St 2031 und kann mit geringem Aufwand angebun-
den werden.

Weitere Informationen zum Inhalt des Bebauungsplanes sind der Begriindung zu entneh-
men.

Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes berlcksichtigt wurden:

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten von zulassigen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes mit schiitzenswerten Nutzungen 6stlich des geplanten Gewerbege-
bietes ist unter Bertcksichtigung der Vorbelastung ein Emissionskontingent Lex geman
DIN 45961 fur das Gewerbegebiet festgesetzt.

Daruber hinaus sind innerhalb des geplanten Gewerbegebietes Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zu-
Iassig, um u.a. einen potenziellen Schallimmissionskonflikt hinsichtlich der einwirken-
den StralRenverkehrslarmimmissionen der A 7, St 2031 und gewerblichen Nutzungen
untereinander zu vermeiden.

Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Stralkenverkehrslarmimmissionen
sind nach den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Larmpegelbereiche
aufgrund des mafgeblichen AuRenlarmpegels enthalten.

e Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

In den Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen aufgenommen, die insbe-
sondere die Entwicklung relevanter Ein- und Durchgrinungsstrukturen betreffen. Da-
neben dienen Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz und Ausgleichs-
mafRnahmen zur Minimierung des Eingriffes. Der durch das Vorhaben zu erwartende
Eingriff in Natur und Landschaft und der erforderliche Ausgleich sind gemaR dem ,Leit-
faden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ ermittelt und bilanziert. Zur
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Deckung des Ausgleichsbedarfs werden im Bebauungsplan entsprechend Ausgleichs-
flachen auRerhalb des Plangebietes bestimmt.

Regionalplan der Region Donau-lller
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans wird fir das Plangebiet der 6-streifige
Ausbau der A 7 dargestellt.

Darlber hinaus ist ein allgemein guiltiges Ziel der Regionalplanung die klare Trennung
zwischen bebauten und unbebauten Flachen sowie die Einbindung von Ortsrandern
und Baugebieten in die Landschaft. Grundsatzlich ist der sparsame Umgang mit Grund
und Boden geboten.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Das Plangebiet schliel3t unmittelbar an ein vorhandenes Gewerbegebiet im Siedlungs-
gebiet des Ortsteiles Filzingen an und ist weitgehend von bedeutenden Verkehrswegen
umgrenzt. Aufgrund der Vorpragung des Standortes durch Verkehrswege und des be-
nachbarten Gewerbes werden Auswirkungen auf die Landschaft minimiert. Zudem sind
im Bebauungsplan Malknahmen zur Baugebietsein- und -durchgriinung berticksichtigt.
Durch die Ergdnzung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes an einem durch
Verkehrswege vorgepragten Standort erfolgt die Ausweisung der Gewerbeflachen trotz
der Auflienentwicklung an einem geeigneten Standort.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Gewerbegebietserweiterung schliel3t unmittel-
bar an ein bereits bestehendes und planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet an.
Laut den dem Markt Altenstadt vorliegenden Informationen ist ein Ausbau der A 7 auf
dem Grundstlick der A 7 mdglich. Fir einen erforderlichen aktiven Schallschutz sind
voraussichtlich benachbarte Flachen in Anspruch zu nehmen. Eine mehrere Meter
breite offentliche Grinflache zwischen dem Flurstlick der A 7 und dem geplanten Ge-
werbegebiet kann fur etwaige Larmschutzmallnahmen in Anspruch genommen wer-
den. Aufgrund fehlender Planungsinformationen und Angaben fur Flacheninanspruch-
nahmen erfolgt keine weitere Berlcksichtigung auf Ebene des Bebauungsplans.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Altenstadt stellt fir die neu ge-
planten gewerblichen Baugebietsflachen Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die mit
dem Bebauungsplan beabsichtigte Festsetzung eines Gewerbegebietes kann somit
nicht aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes des Mark-
tes Altenstadt entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelver-
fahren fur den betroffenen Bereich geandert.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes entspricht der Bebauungsplan den Dar-
stellungen des sich in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsanderungsplanes.
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254

25.41

25.4.2

25.4.3

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteiles
Filzingen“ des Marktes Altenstadt, Landkreis Neu-Ulm in der naturrdumlichen Haupteinheit
,pDonau-lller-Lech-Platten” (D64), Einheit ,lller-Lech-Schotterplatten® (046), Untereinheit
,Unteres lllertal“ (044). Das lllertal ist eine nur 3 bis 5 km breite, flach wellige Landschaft,
die wahrend und nach den Eiszeiten mit groRen Schottermassen aufgefillt wurde. Geman
der geologischen Karte von Bayern im Malstab 1:25.000 stehen hier quartare Flussschot-
ter, alt- bis mittel-holozan (altere bis mittlere Postglazialterrasse) an. Es sind Kiese, wech-
selnd sandig, steinig in der Gesteinsbeschreibung gegeben. Gemal der digitalen ingeni-
eurgeologischen Karte von Bayern im Mal3stab 1:25.000 ist als Baugrundtyp nicht bindige
Lockergesteine, mittel-dicht bis dicht gelagert vorhanden. Als Beispiele fur Gesteine werden
Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserablagerung, Flusssande, nicht bindige Moranenablage-
rungen und pyro-klastische Ablagerungen genannt. Die mittlere Tragfahigkeit wird als mittel
bis hoch aufgefuhrt.

Das Plangebiet (neu geplante Gewerbegebiets- und Strallenverkehrsflachen zuzlglich Ein-
grinung) umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha. Die neu Uberplanten Flachen werden bisher
landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt. Es schlief3t unmittelbar an das nérdlich angrenzende
Gewerbegebiet Lindenmahd an. Im Westen wird es durch die A 7 begrenzt, im Stiden und
Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Osten verlauft die St 2031, an
die sich nach Osten der Siedlungsbestand von Filzingen anschlieft.

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben und befindet sich auf einem Hohenniveau
von ca. 533 m u NHN.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Baume oder Straucher. Die im noérdlich angren-
zenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd - Erweiterung, OT Filzingen* festge-
setzte offentliche Grunflache zum Anpflanzen von Strauchern wird durch vorliegenden Be-
bauungsplan Uberplant und die Eingriinung hinsichtlich der Gewerbegebietserweiterung
nach Suden verschoben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten bleiben. Der Umweltzustand wirde sich gegentber dem aktuellen Zu-
stand nicht verandern.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes flr jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden die mdglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und méglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzguter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.
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25.4.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Nationale Schutzgebiete nach BNatSchG, internationale Schutzgebietsverordnungen nach
Vogel- oder FFH-Richtlinie und Biotope nach amtlicher Biotopkartierung sind durch die Pla-
nung nicht betroffen. Gewasser, Graben, Felshigel und grof¥flachige, offene und flache
Nass- oder Feuchtgriinlandstellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Siudwestlich des Plangebietes, westlich der A 7 und der Bahnstrecke Neu-UIm — Memmin-
gen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00513.01, lllerauwald von Neu-Ulm
bis Kellminz), welches auch das Biotop ,Auwald 0Ostlich der lller* (7826-0002) beinhaltet.
Aufgrund der durch die vorgenannten linearen Verkehrswege raumlich abgetrennten Struk-
turen mit Barrierewirkung ist vorliegend von keiner Einwirkung durch das Plangebiet aus-
zugehen.

Gegenwartig wird das Plangebiet hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Entsprechend
ist von Arbeitsprozessen wie Aussaat, Ernte sowie Diingeeintrag auszugehen. Gehdlzbe-
stédnde jeglicher Art sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die Gehdlzbestande
aullerhalb des Plangebiets bleiben unberihrt. Ostlich der lllertalbahn, siidwestlich des
Plangebiets befindet sich geman der Biotopkartierung Bayern die Biotopteilflache Nr.7826-
0027-003. Hierbei handelt es sich im Hauptbiotoptyp um initiale Gebiische und Geholze
(40 %). Als weitere Biotoptypen sind Magerrasen, basenreich (30 %) und Hecken, naturnah
(30 %) aufgefuhrt.

Die Betroffenheit planungsrelevanter saP-Arten wie beispielsweise Pflanzen, Saugetiere,
Fische und Weichtiere, Fledermause, Zauneidechsen, Lurche, Vbgel, etc. ist unwahr-
scheinlich. Durch die stark befahrenen Verkehrsachsen im Westen und Osten und der
Bahnstrecke im Stdwesten lassen sich Stérradien von 150 m vollstandig flachendeckend
auf das Plangebiet Ubertragen. Durch die flachendeckende Stérung der genannten Be-
standsstrukturen sind Offenlandarten auszuschliel3en. Ein Vorkommen und eine Betroffen-
heit von méglichen Offenlandarten wie beispielsweise Feldlerche, Kiebitz, etc. ist daher
nicht gegeben. Durch die Vorbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
angrenzenden larmintensiven Verkehrsachsen mit den damit verbundenen Stérradien sind
Brutvorkommen jeglicher Art im Plangebiet nicht zu erwarten. Die biologische Vielfalt ist
aufgrund der fehlenden unterschiedlichen Lebensraumstrukturen gering.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch temporaren Baularm, Staub- und Schadstoffemissi-
onen zu Stérungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Aufgrund der Vorbe-
lastungen durch die umgebenden Verkehrswege und Siedlungsflachen ist nur mit Vorkom-
men ubiquitarer Arten innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Der Einsatz der Baumaschi-
nen und die Erdbewegungen im Zuge der Bauarbeiten kann zur Zerstérung u.a. von Bo-
denliickensystemen, Kleinhabitaten fihren. Ferner sind Erschutterungen, Licht, Menschen-
und Verkehrsbewegungen maoglich.

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt, der erwadhnten Vorbelastung (Stérradien, Verkehr,
Larm) aufgrund der umliegenden Verkehrsachsen und der artenarmen Ausstattung ist die
Habitat-Eignung gering. Die Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist
nicht zu erwarten. Eine Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie von
Vogeln nach Vogelschutzrichtlinie besteht nicht. Artenschutzkonflikte bestehen nicht. Durch
die Inanspruchnahme der Flache bzw. die nutzungsbedingte Bodenversiegelung sind die
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Betroffenheit von Artengruppen, der Verlust von Lebensraumen oder auch die Beeintrach-
tigung von Nahrungshabitaten verschiedener Tiergruppen grundsatzlich aber nicht auszu-
schlieen; es sei jedoch auf die genannte Vorbelastung hingewiesen. Es ist daher davon
auszugehen, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und
Fauna hat.

Vorsorglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung (Vermeidungsmaflnahmen) durchzufuh-
ren, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von saP-relevanten Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Gezielt werden potenzielle
Artenschutzkonflikte auf der Umsetzungsebene praventiv verhindert.

Relevante Wirkungen wie Kollisionsrisiken, Zerschneidungseffekte und Barrierewirkungen
kénnen aufgrund der Vorbelastung und der geringen Auswirkungen des Vorhabens eben-
falls als gering eingestuft werden.

Neben den artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Grunordnungsmaflnahmen werden
als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen die Pflanzgebote zur Ein- und Durchgri-
nung sowie die Verwendung standortheimischer Arten fur Neupflanzungen gewertet. Durch
die entstehenden Eingriffe ergibt sich das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Aus-
gleichs. Geeignete MalRnahmen werden vorgeschrieben

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: geringe Erheblichkeit

25.4.3.2 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auRerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebiete.
Wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden nicht berihrt. Gewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Planbereich liegt weitgehend in der Zone W 1l A des Grundwassererkundungsgebiets
lllereichen-Altenstadt (Satzung vom 21. Juni 1986). Die relevanten Vorgaben fur Handlun-
gen in der Zone W Il A sind zu beachten. Handlungen im Grundwassererkundungsgebiet
sind ggf. als Ausnahme bzw. Befreiung von der Verordnung durch das Landratsamt Neu-
Ulm zuzulassen.

Mit Beeintrachtigungen aufgrund wildabflieRenden Wassers muss aufgrund der absehba-
ren gewerblichen Nutzung bzw. Versiegelung gerechnet werden. Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen sind nicht bekannt. Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung ist u. a. von Stickstoffanreicherungen im Grundwasser durch Diingeeintrage
auszugehen.

Bei dem vorliegenden Ackerland handelt es sich um stark lehmigen Sandboden mit der
Zustandsstufe 3. Gemall Bodenschatzung wird hier eine Boden-/Grunlandgrundzahl von
60 und eine Acker-/Grunlandzahl von 54 angegeben.

Bezuglich der Boden- und Untergrundverhaltnisse wird das Baugrundgutachten, Kling Con-
sult GmbH herangezogen (Anlage 2 der Begriindung des Bebauungsplanes).
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Im Plangebiet stehen quartare Kiese (jungpleistozane Niederterrassenschotter) an, die von
naturlichen Deckschichten Uberlagert werden. Den tieferen Untergrund bilden die jungterti-
aren Ablagerungen der Oberen SulRwassermolasse (OSM). Ein geschlossener Grundwas-
serspiegel zirkuliert in den quartaren Kiesen und ist in einer Tiefe von 4,0 m bis 5,0 m unter
GOK zu erwarten.

Die Deckschichten setzen sich Uberwiegend aus schluffigen bis stark schluffigen, teilweise
schwach kiesigen und schwach tonigen Sanden sowie untergeordnet aus steif konsistenten
sandigen bis stark sandigen, schwach tonigen Schluffe zusammen.

GemalR der zum Bebauungsplan durchgefihrten Baugrunduntersuchung ist eine mittlere
Durchlassigkeit der quartaren Kiese anzunehmen. Somit kann im gesamten Planungsge-
biet eine Versickerungsanlage Uber die Kiesschichten realisiert werden, sofern eine ausrei-
chend méachtige Filterschicht (= 1,0 m im Regelfall) mit einem kf-Wert zwischen 1,0x10-3
m/s und 1,0x10-5 m/s oberhalb der Kiese besteht bzw. eingebaut wird, um eine ausrei-
chende Sickerzeit zu gewahrleisten.

Auswirkungen

Aufgrund des ebenen Gelandes sind keine umfangreichen Erdbewegungen (Abtrag und
Aufschittungen) erforderlich. Die geltenden Bestimmungen der DIN 18915 und 19731 (fur
Erdarbeiten und zum Schutz des Mutterbodens) sind einzuhalten. Die Verwertung des Bo-
denmateriales bzw. die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials sind vor Beginn
der BaumalRnahme zu klaren und auf der Ebene der ErschlieBungs- und Ausflhrungspla-
nung nachweislich aufzuzeigen. Die Hinzunahme des Leitfadens zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leit-
faden fir die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) wird empfohlen. Wahrend der Bau-
phase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustelleneinrichtungen und
Lagerplatze zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Ruckhaltevolu-
men des belebten Bodens und verringert somit die Grundwasserneubildung. Baubedingte
Auswirkungen auf das Grundwasser sind unter Einhaltung der Gblichen Vorschriften nicht
zu erwarten.

Die zulassige Flachenversiegelung vermindert das Ruckhaltevolumen und fuhrt zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden mit einer Veranderung des Oberfla-
chenabflusses. Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des belebten
Bodens reduziert. Die Begrenzung der Versiegelung, Begrinungen und die Versickerung
tragen zu einer Verminderung des Oberflachenabflusses bei. Damit werden die Auswirkun-
gen gezielt vermindert und eine Beeintrachtigung des Grundwasserkoérpers vermieden. Un-
notige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

Die durch das Vorhaben bedingte Umnutzung, Bebauung und Versiegelung bzw. die Rea-
lisierung der BaumalRnahmen hat zur Folge, dass landwirtschaftlicher Boden aus der Nut-
zung genommen, um- und zwischengelagert, verdichtet und versiegelt wird. Die Boden-
funktionen (Filter, Puffer) gehen in diesen Uberbaubaren Bereichen verloren. Um die Inan-
spruchnahme sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu reduzieren, wird die
Versiegelung auf das fur den gewerblichen Betriebsablauf Notwendige reduziert. Durch die
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in Form von Festsetzungen zur Grinordnung
oder zum Ausgleich wird der Eingriff in das Schutzgut Boden begrenzt. Gleichzeitig stellen
die Wasserdurchlassigkeit, Grinordnung und der Boden- und Grundwasserschutz sicher,
dass der Eingriff in die natlrlichen Bodenfunktionen reduziert wird.
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Eine mdgliche Grundwasserbelastung durch Diingeeintrage bleibt mit Durchfihrung der
Planung aufgrund der Aufgabe der derzeit vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung aus,
was sich positiv auf das Grundwasser auswirkt.

Entsprechend der nach wie vor glltigen Verordnung vom 21. Juni 1986 liegt die geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes Lindenmahd in Zone W Ill A des Grundwassererkun-
dungsgebiets lllereichen-Altenstadt fir die Sicherung der offentlichen Wasserversorgung.
Dies schlie3t die Ausweisung neuer Baugebietes und die Errichtung baulicher Anlagen
nicht aus. Solange die Verordnung des Grundwassererkundungsgebietes in Kraft ist, muss
fur Handlungen im Grundwassererkundungsgebiet gemaR Verordnung eine Ausnahme
bzw. eine Befreiung von der Verordnung beim Landratsamt Neu-Ulm beantragt werden. Es
ergeben sich u. a. gewisse Einschrankungen, z. B. das Verbot zur Herstellung, Verarbei-
tung, Umsetzung und Lager wassergefahrdender Stoffe. Auf die Vorgaben fir die Zone W
Il A gemal Satzung vom 21. Juni 1986 wird verwiesen (vgl. Anlage 1). Gemal dem Bericht
zur Datenaktualisierung ,Grundwassererkundung in Bayern®, des LfU-Bayern vom August
2015, ist das Grundwassererkundungsgebiet lllereichen-Altenstadt aus hygienischen Grin-
den (keine 50 Tage-Verweilzeit des Uferfiltrats) nicht schiutzbar. Das bedeutet, dass dieses
Gebiet zukunftig nicht fur die Trinkwassergewinnung geeignet ist. Nach Ricksprache mit
dem Wasserrecht des Landratsamtes Neu-Ulm wurde von Seiten des LfU jedoch noch
keine Aufhebung des Gebietes beantragt.

Im Zuge der Bebauung des Standortes wird der Niederschlagswasserhaushalt verandert.
Grundsatzlich ist eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort durchzufihren.

Aufgrund der erstmaligen baulichen Beanspruchung sind die planungsbedingten Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser als mittel einzustufen, kdnnen durch
die vorliegende Planung bzw. die Kompensations- und VermeidungsmalRnahmen auf ein
erforderliches Minimum reduziert werden.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden und Wasser: mittlere Erheblichkeit

25.4.3.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,4 ha in Bezug auf neu zu schaf-
fendes Planungsrecht (Gewerbe und Verkehrsflache). Diese wird als Ackerland landwirt-
schaftlich genutzt. Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt.

Auswirkungen

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Bauflachen gehen landwirtschaftliche Flachen
zu Gunsten der Siedlungsentwicklung verloren. Fiur den Naturhaushalt sind die Flachen,
mit Ausnahme der negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung, von geringer Bedeu-
tung.

Die geplanten Grinflachen sowie der klinftig ausbleibende Diingeeintrag durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung wirken sich minimierend auf die Erheblichkeit des Eingriffes
aus. Gegenuber der aktuellen Nutzung erhéht sich der Versiegelungsgrad in den Bereichen
der geplanten Bauflachen entsprechend den Festsetzungen der Uberbaubaren
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Grundstticksflachen. Die durch das Vorhaben Uberplante Flache gilt durch die angrenzen-
den Verkehrsachsen bereits als vorbelastet. Als unbebaute Flache kommt der Flache auf-
grund ihres geringen Entwicklungspotenzials fur Natur und Landschaft eine geringe Bedeu-
tung zu.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Flache: mittlere Erheblichkeit

25.4.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt abseits von intensiven Kaltluftstrémen und auch von Kaltluftstauberei-
chen. Von geringer Bedeutung sind ebenso Hangwinde. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung dient das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die lufthygienische Situation des Plangebietes und seiner Umgebung ist durch verkehrsbe-
dingte Luftschadstoffimmissionen der A 7 sowie der St 2031 und der angrenzenden Gewer-
beflachen bereits vorgepragt.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu Staub- und Abgasemissionen kom-
men. Eine potenzielle Kihlfunktion wird das Plangebiet bei der Umsetzung der Nutzungen
verlieren.

Durch die geplante Bebauung kann aufgrund der dauerhaften Versiegelung mit der Folge
klimatischer Aufheizungseffekte von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas ausgegangen
werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das War-
mespeichervermdgen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im Plangebiet zusatz-
lich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das 6rtliche Windfeld lokal verandern.

Der Standort befindet sich im landlichen Umfeld und in einer vorbelasteten Siedlungsrand-
lage, wodurch von geringfugigen Auswirkungen fur das Lokalklima auszugehen ist. Kalt-
luft-Machtigkeiten bzw. Kaltluftabflliisse sind nur in geringerem Ausmaf’ vorhanden und da-
her untergeordnet. Wesentlich ist die bestehende Vorbelastung durch Emissionen jeglicher
Art (der Verkehrsachsen und des bestehenden Gewerbeumfelds), die durch die vorliegende
Planung in absehbarer Weise geringfugig verandert wird. Fur das Mesoklima ist die ge-
plante Baumafinahme von untergeordneter Bedeutung.

Durch die Begrenzung der Versiegelung auf das nutzungsbedingte Minimum, Ein- und
Durchgrunungsmaflnahmen sowie weitere Geholzpflanzungen wird die Flachenversiege-
lung und die damit verbundene Oberflachenaufheizung verringert. Damit geht eine Verbes-
serung der Frischluftproduktion und der mikroklimatischen Bedingungen einher. Im Bereich
der Eingrinungen verbessert sich die lufthygienische Situation.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Klima und Luft: geringe Erheblichkeit
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25.4.3.5 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Im Plangebiet bestehen keine Wohnnutzungen. Im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet
sind Betriebsleiterwohnungen unzuldssig. Ostlich des Plangebietes grenzt in einem Ab-
stand von mind. ca. 40 m der Siedlungsbereich des Ortsteiles Filzingen mit zugehdrigen
Wohnnutzungen an.

Schallimmissionsbelastungen im Plangebiet und dessen Umgebung ergeben sich durch
Verkehrslarm der A 7 und St 2031 sowie durch einwirkende Gewerbeldrmimmissionen der
benachbarten gewerblichen Nutzungen der bestehenden Gewerbegebiet Lindenmahd und
Thal.

Die lufthygienische Situation ist durch die Nahe zur A 7 und St 2031 bestimmt. Dement-
sprechend ist zu erwarten, dass in den Strallen nahegelegenen Bereichen verkehrsbedingt
erhohte Luftschadstoffimmissionen vorliegen.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Nutzung und der Lage des Vorhabens keine Bedeutung
als (Nah-) Erholungsgebiet. Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld sind keine Ausstattun-
gen fur die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Auswirkungen

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich nicht. Wahrend der Bauphase ist
kurzfristig mit Larm- und Staubemissionen, der durch die Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

DarUber hinaus ist durch die Umsetzung der geplanten Bauflachen mit einem veranderten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die bestehende Erschliefung kann das absehbare Neu-
verkehrsaufkommen leistungsfahig bzw. funktional aufnehmen und abwickeln.

Um die Verkehrslarmimmissionen auf die schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. Blronutzung)
zu untersuchen und zu bewerten, wurde eine schalltechnische Berechnung zum Verkehrs-
larm angefertigt. Durch die verbindliche Umsetzung und Realisierung der Schallschutzmalf}-
nahmen wird die Schutzbedurftigkeit der Nutzungen eingehalten. Schallschutzkonflikte lie-
gen nicht vor.

Zusatzlich zu den im Plangebiet und dessen Umgebung vorhandenen Schallvorbelastun-
gen werden bei einer gewerblichen Nutzung zusatzliche nutzungs- und verkehrsbedingte
Schallemissionen auftreten. Es muss gewabhrleistet sein, dass im Zusammenwirken mit den
Vorbelastungen die fir eine Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassi-
gen schalltechnischen Orientierungswerte an den maf3geblichen schitzenswerten Immis-
sionsorten in der Umgebung nicht tiberschritten werden. Um einen Schallimmissionskonflikt
von zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet mit den schutzenswerten Nutzungen der Um-
gebung unter Berucksichtigung der Vorbelastung zu unterbinden und eine geordnete im-
missionsschutzrechtliche Entwicklung sicherzustellen, wird im Bebauungsplan ein Emissi-
onskontingent gemaf DIN 45961 fur das Gewerbegebiet festgesetzt.

Auswirkungen hinsichtlich Geruchsimmissionen sind nicht vorhanden.

Dem Vorsorgegedanken entsprechend sind zudem Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs.
5a BImSchG ausgeschlossen, in denen gefahrliche Stoffe vorgesehen oder vorhanden sein
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kénnen. Dadurch ist der Trennungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG ausreichend berlick-
sichtigt.

Umweltbezogen liegen keine Schallschutzkonflikte vor. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sind sichergestellt

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch: geringe Erheblichkeit

25.4.3.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Vorbehalts- oder Vorranggebiete fir Natur und Landschaft sowie internationale Schutzge-
bietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen. Auch
Tourismus- und Erholungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar benachbarte A 7, der sich nérdlich befindlichen
Anschlussstelle und der St 2031 sowie des angrenzenden Siedlungsbereichs gepragt. Das
Plangebiet selbst stellt eine intensiv genutzte Agrarlandschaft dar.

Malfigebliche Sichtachsen liegen nicht vor. Landschaftspragende Strukturen wie Feldge-
hoélze, Streuobstwiesen o. A. sind nicht vorhanden.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Baustel-
lenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes erfolgt eine zusatzliche Bebauung, wodurch das Plangebiet baulich Uberpragt, und die
Landschaft verandert wird.

Das geplante Gewerbegebiet fuhrt aufgrund der Vorbelastung des Standortes zu keiner
wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes. Um einen Ubergang der geplanten Be-
bauung in die unbebaute Landschaft zu initiieren, wird eine Ortsrandeingrinung mit Bau-
men bzw. Strauchern festgesetzt. Zur inneren Durchgriinung des Gewerbegebietes sind
Pflanzmaflinahmen in Abhangigkeit der GrundstticksgrofRe festgesetzt.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Landschaft: geringe Erheblichkeit

25.4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schiutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlieRlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sowie im unmit-
telbar angrenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, En-
sembles oder landschaftspragende Denkmaler bekannt bzw. kartiert. Der Geltungsbereich
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25.5

liegt jedoch innerhalb einer Vermutungsflache von Bodendenkmalern im Bereich der hoch-
wassergeschutzten jingeren Postglazialterrasse entlang der lller.

Auswirkungen

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist im Planbereich entsprechend eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Bei Bodeneingriffen wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen. Es
gelten die Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG. Fur jede Art von Verande-
rungen an den oben aufgefiihrten Denkmalern und in dessen Nahbereich gelten die Best-
immungen der Art. 4-6 DSchG.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter: geringe Erheblichkeit

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine héhere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Bericksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter Berlcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen
hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der Planung durch kumulative Wirkun-
gen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren. MaRgeblich ist hier ein ge-
meinsamer Einwirkungsbereich. Im Plangebiet und dessen mafRgeblichem Umfeld sind
keine weiteren Planungen oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der Planung
zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren kénnten.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation, Ausgleich

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen, woraus durch den Eingriff
des vorliegenden Bebauungsplanes in Natur und Landschaft die Auswirkungen auf die um-
weltbezogenen Schutzguter auszugleichen sind. Entsprechend sind gemal § 9 Abs. 1
BauGB AusgleichsmalRnahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) festzusetzen

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand 2021) ermittelt.
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25.5.1

Eingriffsermittlung

Im Folgenden wird die Eingriffsermittlung tabellarisch dargestellt und erlautert:

Tab. 1: Eingriffsermittiung zum Bebauungsplan

O é’ [ = o) = g
Betroffene Biotop-/Nutzungstypen g n = 8 _ 2 £ g = o %
Ausgangssituation £ ¢ ssN £37 3R oz
Planung £c = £98 85 EX Rk
Code Bezeichnun @ =5 @ £ 5= o oS
g m S &5 o LE 3°
Intensiv bewirtschafte Acker ohne
Gewerbegebiet A11 |oder mit stark verarmter 2 hoch 0,8 30.394 0 48.630
Segetalvegetation
affentiiche Intensiv bewirtschafte Acker ohne
N A11 |oder mit stark verarmter 2 hach 1 3.082 0 6.164
Straltenverkehrsflache .
Segetalvegetation
offentiche Grinflache | Va2 |~od-Fubwege und Winschaftswege, | | o0l 1.426 0 0
befestigt
Erforderlicher Ausgleichsbedarf in Hohe von ca. 54.794

Durch den Bebauungsplan wird ein Plangebiet in der Gré3e von ca. 34.902 m? planungs-
rechtlich neu Uberplant. Im Zuge der Bilanzierung sind neben der Flachengrdfe auch die
Ausgangssituation und die Einstufung der betroffenen Biotop- bzw. Nutzungstypen (BNT)
heranzuziehen.

Gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® von 2021 kénnen Biotop-/Nutzungstypen mit einer geringen natur-
schutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste (1-5 WP) pauschal mit 3 WP bewertet
werden (Seite 15). Es bleibt der Gemeinde gleichwohl unbenommen, die empfohlene Ver-
einfachung ungenutzt zu lassen und auf das Bewertungsschema der Biotopwertliste fur
BNT mit geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung zurlickzugreifen. Da das
vorliegende Plangebiet keine in sich bedeutend unterschiedlichen Biotop- und Nutzungsty-
pen erfasst, ist eine vereinfachte Erfassung, Beschreibung und Einordnung nicht erforder-
lich, so dass auf die Vereinfachung verzichtet wird und die betroffenen Flachen entspre-
chend ihres Biotoptyps und ihrer zuklnftigen Nutzung bewertet werden.

Gegenwartig handelt es sich nahezu vollstandig um einen intensiv genutzten Acker (A 11).
Entsprechend ist dies mit jeweils 2 Wertpunkten zu bewerten. Im Westen des Plangebiets
besteht ein befestigter Feld-/Wirtschaftsweg (V 32). Entsprechend wird dieser mit 1 Wert-
punkt im Zuge der Eingriffsbilanzierung bewertet. Der Beeintrachtigungsfaktor ist durch die
eigentliche Nutzung in Verbindung mit der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Beein-
trachtigungsintensitat zu bestimmen.

Fur das Gewerbegebiet (GE 30.394 m?) wird eine Beeintrachtigung von 0,80 aufgrund der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) gewahlt. Fir die offentliche StralRenverkehrsflache
(3.082 m?) wird eine Beeintrachtigung von 1,00 aufgrund der absehbaren vollstandigen
Uberbauung bzw. Versiegelung gewanhit. Die offentliche Griinflache mit ca. 1.426 m? wird
nicht geltend gemacht, da keine bauliche Inanspruchnahme und somit kein Eingriff vorliegt.

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen (sog. Planungs- bzw. Vermeidungsfaktor)
werden aufgrund der Inanspruchnahme der Flachen im Auf3enbereich nicht herangezogen.
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25.5.2

Schlussfolgernd ist flr die Kompensation des Eingriffes ein Ausgleichsbedarf in Héhe von
54.794 Wertpunkten (WP) bereitzustellen.

Ausgleichsbilanzierung

Fur die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnete Ausgleichsflache (Teilbereich
Grundstlick Flur-Nr. 1634, Gemarkung Stetten, Gemeinde Stetten, Landkreis Unterallgau)
besteht bereits ein Ausgleichskonzept, welches im Rahmen einer anderweitigen Planung
(vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Westlicher Ortsrand Oberkammlach®) erstellt wor-
den ist. Entwicklungsziel und -mafRnahmen fiir die vorliegend zugeordneten Ausgleichsfla-
chen sind dem Gesamtkonzept entnommen, welches als Anlage der Begrindung mit Um-
weltbericht beigefugt ist. Bezuglich inhaltlicher Angaben und Details zur Ausgleichsflache
wird auf das Konzept in der Anlage verwiesen.

Die Abgrenzung der vorliegenden Ausgleichsflachen innerhalb der Flur-Nrn. 1634 und
1637, Gemarkung Stetten, Gemeinde Stetten, Landkreis Unterallgau ist entsprechend der
bereits gemeldeten Ausgleichsflache und des Offenlandbereichs angepasst.

Als Entwicklungsziel ist gemafl des Malnahmenkonzept die Entwicklung einer extensiv be-
wirtschafteten, artenreiche Wiese und entlang der Nordgrenze des Grundstiicks die Ent-
wicklung eines naturnahen und strukturreichen Waldrands sowie entlang des sudlich ver-
laufenden Grabens ein artenreicher Saum und Staudenflur feuchter bis nasser Standorte
vorgesehen. Die Detailplanung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Im Folgenden wird die Ausgleichsbilanzierung tabellarisch dargestellt und erlautert.

Tab. 2: Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsflache Teilbereich Grundstuck FL-Nr. 1634, Gemarkung Stetten, Gemeinde Stetten

Prognosezustand nach
25 Jahren Entwicklungszeit

Ausgangszustand

AusgleichsmaRnahme

Bezeichnung
Bezeichnung

Bewertung
Bewertung
Flache m?

MaVFS\g extensiv genutztes, artenarmes 6 | w2 Waldmantel, frischer bis méafig trockener g 0 400 3 1200
Grunland Standorte

G211

Makig extensiv genutztes, artenarmes

G211 Grinland

6 | G214 |Artenreiches Extensivgrunland 12 1 1 8.400 5 42.000

FI.Nr. 1634 | FINr. 1634 [LEEGELTTE

MaRkig extensiv genutztes, artenarmes

G211 Grunland

& | G214 |Artenreiches Extensivgrinland 12 1 1980 5 9 900

FINr. 1637

MaRkig extensiv genutztes, artenarmes 6 | k133 Artenreiche Saume und Staudenfluren,

G211 Grinland feuchter bis nasser Standorte

"m0 340 5 1.700

FINr. 1637

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkte 54.800
Summe Ausgleichbedarf in Wertpunkten 54794
Differenz (Ausgleichsumfang - Ausgleichsbedarf) 6
Ausgeglichen Ja

* Abschlag der WP der Ausgleicl h in Abhéngigkeit der Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielzustandes
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25.5.3

Mit den Ausgleichsmalinahmen wird eine intensive 6kologische Aufwertung bezweckt und
der Eingriff vollstdndig ausgeglichen. Neben der Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt
kénnen auch langfristige 6kologische Vernetzungen geschaffen werden. Jegliche Mal3nah-
men sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde umzusetzen. Der gesamte
Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschliel3lich den Zwecken des Arten- und
Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen. Die MalRhahmen sind in-
nerhalb von drei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen und rechtlich
zu sichern sowie an das Landesamt fir Umwelt zu melden. Im Grundbuch ist eine dingliche
Sicherung erforderlich. Zusétzlich ist die Flache an das Bayerische Okoflachenkataster zu
melden.

Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen

Nachfolgende Malinahmen, die der Minimierung, Vermeidung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, werden wie folgt bertcksichtigt.

Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Tiere, Pflanzen und bio- | Grinordnerische Malinahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
logische Vielfalt Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmalinahmen
Artenschutzrechtliche Mal3nahmen

Boden / Flache / Wasser | Begrenzung der Gberbaubaren Grundstlicksflache
Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Minimum
Versickerung von Niederschlagswasser

Grunordnerische MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmalinahmen

Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungsfa-
higen Belagen und Materialien

Klima und Luft Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Minimum
Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Ausgleichsmalinahmen

6546_BP_Tell C_Begr_m_UB._E.docx BPlan ,Gewerbegebiet Lindenmahd Stid, OT Filzingen* Seite 49 von 54

erstellt: sd

Markt Altenstadt




i 7#” KLING

IN\% CONSULT Entwurfi. d. F. vom 16. April 2026 Projekt-Nr. 6546-405-KCK
Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
Landschaft Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Minimum

25.6

25.7

25.8

Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
Begrenzung der H6henentwicklung/Staffelung

Grinordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Ausgleichsmalnahmen, Einschrankungen fur Werbeanlagen

Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungsfa-
higen Belagen und Materialien

Mensch SchallschutzmalRnahmen

Sach- und Kulturgtter Hinweise zum Denkmalschutz, Erlaubnispflicht

Planungsalternativen

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung des Gewerbegebietes im Nordwesten/Westen
des Ortsteiles Filzingen des Marktes Altenstadt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan) sind alternative Planungsmaoglichkeiten zu Gberprufen, die sich al-
lerdings nur auf das Plangebiet selbst beziehen. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist
das Plangebiet ohne Konkurrenz.

Das Gebiet ist an das ortliche und uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden und grenzt direkt
an das bereits bestehende Gewerbegebiet an. Zur internen Erschlielung des Gewerbege-
bietes ist eine Verlangerung der bestehenden SticherschlieBung erforderlich. Dadurch ist
die grundsatzliche interne Gliederung des Plangebietes vorgegeben. Die Realisierbarkeit
des Baugebietes ist aufgrund der Grundstlcksverfligbarkeit fir den Markt Altenstadt und
der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Grundstlcksbesitzer gegeben.

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfillen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben ist kein gemaf Bundesimmissionsschutzgesetz geneh-
migungspflichtiges Vorhaben festzuhalten, das unter die erweiterten Pflichten der Storfall-
verordnung fallt. Auch im ndheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben vorhanden.
Gemal § 50 BImSchG sind schwere Unfalle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie den angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanen, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes, eigener Erhebungen sowie der Lite-
ratur Gbergeordneter Planungsvorgaben wie z. B. das LEP, RP, etc.

Folgende Unterlagen wurden fur den Umweltbericht herangezogen:

e Bay. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden
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25.9

25.10

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

o Umwelt Atlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)
e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

o Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

e Regionalplan der Region Donau-lller

e Geotechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan “Fertigteilwerk Holzmodulbau®,
Markt Altenstadt, Kling Consult GmbH, Krumbach, 20. September 2024

e Schallgutachten Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd Sid,
OT Filzingen®, Markt Altenstadt, Kling Consult GmbH, Krumbach, 16. Marz 2026

o Larmpegelbereiche entlang der Bundesautobahn A 7 und ST 2031 bei Filzingen, Markt
Altenstadt®, Kling Consult GmbH, 26. Marz 2026

o Ausgleichskonzept fur die Fl.-Nrn. 1634, 1635 und 1636, Gemarkung Stetten, Ge-
meinde Stetten, Landkreis Unterallgau Buro fur Stadtplanung, H. Sieber, Lindau, 24.
September 2009

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltpriifung ist der vorliegende Bebauungsplan.

Monitoring und Uberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwacht der Markt Altenstadt die erheblichen Umweltauswirkungen,
die im Zuge der Durchfuhrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Dar-
stellungen und Festsetzungen der Mallhahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation.
Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die Ausgleichs- und Kompensationsmal3-
nahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Entspre-
chend wird der Markt Altenstadt die Wirksamkeit der Minimierungs-, Vermeidungs- und
Kompensationsmafinahmen bei Durchfihrung des Bebauungsplanes Uberwachen.

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter inklusive deren Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.
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Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering
Boden und Wasser mittel
Flache mittel
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter gering

Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Prifung an ausgewahl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der tbergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen.

Durch die Planung wird eine Flache zugunsten der Siedlungsentwicklung (Gewerbe) im
Aulenbereich beansprucht. Der Gewerbeflachenbedarf ist nachweislich vorhanden und be-
grindet. Zugleich sind keine Alternativstandorte vorhanden sowie verfigbar. Durch die
nachvollziehbare Darlegung der Begriundung der Flacheninanspruchnahme ist die Sied-
lungsentwicklung stadtebaulich vertretbar.

Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes werden durch die Einbindung des Plan-
gebietes in die Landschaft sowie die bestehende Vorbelastung auf ein Minimum reduziert.
Selbes gilt fur die Schutzglter Boden und Wasser aufgrund der erstmaligen (baulichen)
Beanspruchung. Die Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser und Ober-
flachenwasser ist sichergestellt.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie fir die biologische Vielfalt hat. Artenschutzrecht-
liche MalRnahmen sichern, dass keine Konflikte auf der Umsetzungsebene vorhanden sind.

Immissionsschutzkonflikte liegen durch die SchallschutzmalRnahmen nicht vor. Das Plan-
gebiet hat fur das Schutzgut Klima und Luft eine untergeordnete Bedeutung.

Durch die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen, z. B. im Bereich der Ein-
und Durchgriinung, der Grinflachen sowie des Ausgleichs ist von einer naturschutzfachli-
chen Beeintrachtigung bezilglich der Bedeutung fir den Naturschutz auszugehen.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen, der Kompensa-
tionsmaflRnahmen und der Vorbelastung des Standortes werden die Umweltauswirkungen
der Planung auf ein vertretbares Mal} reduziert.

26 Planungsstatistik
Geltungsbereich gesamt ca. 35.529 m?
e Geltungsbereich Aufhebung Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung, OT
Filzingen* ca. 627 m?
e Geltungsbereich ,Gewerbegebiet Lindenmahd
Sad, OT Filzingen® ca. 34.902 m? ca. 100,0 %
davon Gewerbegebiet ca.30.394 m? ca.87,1 %
davon offentliche Strallenverkehrsflache ca.3.082m? ca.88 %
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davon offentliche Grunflache ca.1426 m* ca.41 %
externer Ausgleich ca. 11.120 m?
27 Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
1 Abwasserzweckverband Mittleres lllertal
2 Amprion GmbH
3 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
4 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim
5 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
6 Bayerischer Bauernverband
7 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,

Minchen
bayernets GmbH, Miinchen
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben, Disseldorf
0 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn
11 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sid, Minchen
12  Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Sud, PTI 23, Gersthofen
13  Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sidbayern
14  Eisenbahn-Bundesamt — AulRenstelle Minchen
15 Gemeinde Stetten
16  Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Schwaben
17  Industrie- und Handelskammer, Augsburg
18  Kreishandwerkerschaft Bereich Gunzburg/Neu-Ulm, Weildenhorn
19  Kreisheimatpfleger Landkreis Neu-Ulm
20 Landratsamt Neu-Ulm, FB 33 Bauleitplanung
21 Landratsamt Unterallgau, Untere Naturschutzbehorde
22 Kreisbrandrat, Landratsamt Neu-Ulm
23 Lechwerke AG Augsburg
24  Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde
25 Regionalverband Donau-lller
26  schwaben netz gmbh
27 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StralRenbau
28 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Nirnberg
29 terranets bw GmbH, Stuttgart
30 Vodafone GmbH, Unterféhring
31  Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Dienstort Krumbach

= O

28 Bestandteile des Bebauungsplanes

Teil A: Planzeichnung, Entwurf i. d. F. vom 16. April 2026

Teil B: Textliche Festsetzungen, Entwurf i. d. F. vom 16. April 2026

Teil C: Begrindung mit Umweltbericht, Entwurf i. d. F. vom 16. April 2026
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29 Anlagen
Anlage 1 Geotechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan “Fertigteilwerk Holzmo-
dulbau“, Markt Altenstadt, Kling Consult GmbH, Krumbach, 20. September
2024
Anlage 2 Schallgutachten Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Linden-
mahd Sud, OT Filzingen®, Markt Altenstadt, Kling Consult GmbH, Krumbach,
9. April 2026

Anlage 3 Larmpegelbereiche entlang der Bundesautobahn A 7 und ST 2031 bei Filzin-
gen, Markt Altenstadt®, Kling Consult GmbH, 9. April 2026

Anlage 4 Ausgleichskonzept fur die FI.-Nrn. 1634, 1635 und 1636, Gemarkung Stetten,
Gemeinde Stetten, Landkreis Unterallgau, Buro flr Stadtplanung, H. Sieber,
Lindau, 24. September 2009

Anlage 5  Verordnung des Landratsamtes Neu-UIm vom 5. Juni 1986 Uber die Wasser-
schutzgebiete in den Gemarkungen Altenstadt und Filzingen (Landkreis Neu-

Ulm) zur Sicherung der o6ffentlichen Wasserversorgung, in Kraft seit 21. Juni
1986

30 Verfasser
Team Raumordnungsplanung
Krumbach, .......... 2026

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Daniela Saloustros

Markt Altenstadt, den ........................

Wolfgang H6R, Erster Blirgermeister
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