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Rechtsgrundlagen

Zugrunde liegen, mit den jeweils bis zum Feststellungsbeschluss erfolgten Anderungen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. 2011
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI.
S. 723)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 12
und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Ge-
setzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)

e die Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573).

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Aufgrund einer konkreten Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstticken beabsichtigt der
Markt Altenstadt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Lindenmahd durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes im sudlichen Anschluss an den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung, OT Filzingen®, der in diesem Zusam-
menhang durch den aufzustellenden Bebauungsplan in Teilbereichen Gberplant wird.

Durch die Ansiedlung des bauwilligen Betriebs werden der Wirtschaftsstandort Altenstadt
gestarkt und neue Arbeitsplatze geschaffen. In Ergédnzung des konkret Gber den Bebau-
ungsplan planungsrechtlich zu sichernden Gewerbestandortes sieht der Markt Altenstadt
auf Ebene des Flachennutzungsplans zusatzlich die Neudarstellung gewerblicher Baufla-
chen in Erweiterung des geplanten Betriebsstandortes zur Abrundung des Gewerbegebiets
Lindenmahd vor.

Das Plangebiet der vorliegenden Flachennutzungsplananderung liegt im AuRenbereich ge-
maf § 35 BauGB. Fir die Errichtung der geplanten Anlage ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gemal § 30 BauGB parallel zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung
vorgesehen. Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus sieht der Markt Alten-
stadt eine zusatzliche Neudarstellung gewerblicher Bauflachen zur Abrundung und Bereit-
stellung gewerblicher Bauflachen an diesem gewerblich vorgepragten Standort vor.

Mit Beschluss vom 20. Juni 2024 bzw. 6. Februar 2025 hat der Marktgemeinderat die Auf-
stellungsbeschlisse zur Anderung des Flachennutzungsplanes und des im Parallelverfah-
ren aufzustellenden Bebauungsplan gefasst.
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3.1

Entsprechend der Ergebnisse des ,Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwick-
lungsKonzepts® (INSEK) des Marktes Altenstadt (Dezember 2018) kommt der Schaffung
von Arbeitsplatzen im Markt Altenstadt eine hohe Bedeutung zu: ,Der Markt Altenstadt bie-
tet nur fir ca. 60 % der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Bewohner einen Arbeits-
platz am Ort. Dementsprechend besteht ein hohes Pendlersaldo von ca. 40 %. Im nahege-
legenen Oberzentrum Memmingen existiert dagegen ein positives Pendlersaldo von ca.
12.400 Pendlern, die aus dem Umland in die Stadt einpendeln. Die Nahe zu den Oberzen-
tren Memmingen sowie Ulm und Neu-UIm ist flr den Markt Altenstadt ein wichtiger Stand-
ortfaktor. Der Schaffung sowie vor allem der Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze
kommt eine hohe Bedeutung zu.” (INSEK, S. 26).

Der Standort liegt verkehrlich sehr gut erreichbar in unmittelbarer Nahe der Autobahnan-
schlussstelle Altenstadt der A 7 und zur St 2031 und kann mit geringem Aufwand angebun-
den werden. Die Abgrenzung ist durch die zur Verfugung stehenden Grundstlicke und die
bestehenden Flurstiicksgrenzen bedingt. Aufgrund der bereits bestehenden Erschlieung
des nordlich angrenzenden Gewerbegebiets ist die verkehrliche Erschliefung des Plange-
biets vorgegeben. Durch die guinstige ErschlieRungsmaoglichkeit sowie derzeit in der Um-
gebung nicht weiter verfiigbarer Grundstiicke bestehen in Altenstadt keine vergleichbar
gunstigen Standortalternativen.

Aufgrund der erforderlichen Grélie des geplanten Betriebsstandortes und der bendtigten
verkehrlichen Anbindung an die A 7 ohne Durchquerung von Siedlungsgebieten im Hinblick
auf Schwerlasttransporter ist im Marktgemeindegebiet keine geeignete verfigbare gewerb-
liche Bauflache zur Realisierung des Bauvorhabens vorhanden, so dass der Markt Alten-
stadt vorliegend die Anderung des Flachennutzungsplans mit Neudarstellung gewerblicher
Bauflachen sudlich der Autobahnanschlussstelle Altenstadt der A 7 vorsieht.

Der Geltungsbereich umfasst v. a. Flachen, die im derzeit rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestellt sind. Dartiber hinaus umfasst der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung auch die bisherige Ortsrandeingri-
nung der ndrdlich angrenzenden gewerblichen Bauflachendarstellung, die aufgrund der Er-
weiterung nun nicht mehr erforderlich ist.

Der Markt Altenstadt tragt mit der Bauleitplanung dem Gewerbeflachenbedarf Rechnung.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf, dass das Flachennutzungsplanande-
rungsverfahren auch zur Bericksichtigung der Belange von Grinordnung, Naturschutz, Ar-
tenschutz, Immissionsschutz wie auch Boden- und Grundwasserschutz auf der Mal3stabs-
ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dient. Der vorliegende FNP-Anderungsplan ist
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Ubergeordnete landesplanerische und raumordnerische Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern 2023)

Der Markt Altenstadt ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern als Gemeinde im
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt.

Entsprechend des LEP Bayern ist insbesondere der Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf vom Rickgang von Bevdlkerung und Erwerbspersonen, von der Abwanderung junger
Menschen, der Alterung und einer wirtschaftlich schwierigen Situation gekennzeichnet. Die-
ser Raum bedarf daher einer besonderen Unterstitzung.
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Weitere Aussagen werden nicht formuliert. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Abb. 1:  Ausschnitt LEP Bayern mit Plangebiet (roter Kreis), o. M.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
sind zu beachten.

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit maglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten (Z 1.1.1). [...] Hierfir sollen insbesondere
die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen, Wohnraum [...] geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1)

Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1)

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (G 1.1.3)

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhal-
tige und sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden (G 1.1.3)

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und die verstarkte ErschlieRung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen
(G1.3.1)
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Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (G 1.4.1)

Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie Teil-
raume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, werden unabhangig
von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit be-
sonderem Handlungsbedarf festgelegt. [...] (£ 2.2.3)

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt
bei Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge, der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezliglicher Forder-
malfinahmen und der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten
zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind. (Z
2.2.4)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...] seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann [...] (G 2.2.5)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiter-
entwickelt werden (G 2.2.5)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natlrlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausge-
richtet werden (G 3.1.1)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
rucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen (Z 3.2)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (G 3.3)

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn [...] (Z 3.3)

Bei der Weiterentwicklung der StralReninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
Straflennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (G 4.2)

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (G 5.1)
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3.2

Regionalplan der Region Donau-lller

Seit dem 21. Dezember 2024 ist die Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region
Donau-lller verbindlich.

Im Regionalplan wird der Markt Altenstadt raumstrukturell als Kleinzentrum im landlichen
Raum dargestellt.

Der 6-streifige Ausbau der A 7 ist fur den Abschnitt AD Hittistetten-AS lllertissen im ,vor-
dringlichen Bedarf* und flr den Abschnitt AS lllertissen bis AS Memmingen Sud als ,weite-
rer Bedarf mit Planungsrecht im Bundesverkehrswegeplan 2030 eingestuft. Dieser Ausbau
ist als nachrichtliche Ubernahme in der Raumnutzungskarte der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans u.a. im Bereich des Plangebiets dargestellt.

Der Regionalplan Donau-lller legt mit Plansatz B V 1.2.1 Z (6) die Schienenstrecke Neu-
Ulm — Memmingen flir den zweigleisigen Ausbau fest. Raumbedeutsame Nutzungen oder
MafRnahmen, die einem Ausbau und dem anschliefienden Betrieb entgegenstehen, sind in
den daflir bendtigten Flachen nicht zulassig.

Aulerhalb des Plangebiets befinden sich stidwestlich, westlich der A 7 und der Bahnstrecke
Ulm - Memmingen, ein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, ein Vor-
behaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz und ein Regionaler Grinzug.
Durch das Plangebiet werden diese Raumnutzungskategorien nicht beeintrachtigt. Die li-
nearen Infrastruktureinrichtungen Bahn und Autobahn stellen eine trennende Zasur zwi-
schen Plangebiet und den aufgefihrten Raumnutzungskategorien dar.
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Abb. 2:  Ausschnitt Regionalplan mit Plangeblet (roter Kreis), Raumnutzungskarte, o. M.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans sind zu beachten:

e Derlandliche Raum[...] soll [...] durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden (A Il 2 G 1). Hierzu sollen ins-
besondere der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum so erfolgen, dass eine
moglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewahrleistet und damit die wirtschaft-
liche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestarkt wird (A 1l 2 G 2), die
Standortvoraussetzungen fir mdglichst vielseitige, qualifizierte und hochqualifizierte
Arbeitsplatze [...] verbessert werden (A Il 2 G 3)
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3.3

e Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der dkologischen Viel-
falt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchen-
den Planungen und MaRnahmen zu bertcksichtigen (B 1 G 2)

e Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Die
natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn mdglich wie-
derhergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden (B13 G 1)

o Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im ge-
werblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere struktur-
schwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des land-
lichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden (B 11 G 3)

e Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Bertcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden
(Blll1G5)

¢ Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfugung stehen (B Il 1 Z 6)

e Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fur das
Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch Gehdlzpflan-
zungen in die Landschaft einzubinden (B lll 1 Z 8)

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP und RP

Die Erweiterung des Gewerbegebietes im Ortsteil Filzingen des Marktes Altenstadt bertck-
sichtigt die Aspekte einer moglichst nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Angesichts der be-
stehenden Nachfrage an gewerblichen Baugrundstiicken und eines vorliegenden konkreten
Ansiedlungsvorhabens ist die Baugebietserweiterung angemessen. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur Darstellung gewerblicher Bauflachen inkl. Eingrinung umfasst die
Erweiterung des vorhandenen und im Flachennutzungsplan des Marktes Altenstadt bereits
dargestellten Gewerbegebietes Lindenmahd. Durch die Planung werden Flachen fir die
Landwirtschaft in Anspruch genommen, welche bereits umfassend vorbelastet sind. Der
Planbereich ist zum einen durch die Verkehrswege im Westen (Bundesautobahn A7 (A 7))
und Osten (Staatsstralle 2031 (St 2031)) und zum anderen durch die ndrdlich angrenzen-
den Gewerbeflachen gepragt. Dem Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
wird durch die Nutzung bestehender ErschlieBungsansatze Rechnung getragen. Der
Standort eignet sich insbesondere aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung fur die Ge-
werbeansiedlung. Zur ErschlieRung werden Flachen in geringem Ausmal} bendtigt.

Im Markt Altenstadt konzentrieren sich die gewerblichen Bauflachen nérdlich und sudlich
der Autobahnanschlussstelle Altenstadt der A 7. Zur Deckung der vorliegenden Gewerbe-
flachennachfrage im Markt Altenstadt stehen keine adaquaten Bauflachen in bestehenden
Gewerbegebieten und auch Potenziale der Innenentwicklung seitens des Marktes zur Ver-
figung. Die gewerbliche Nutzung von Baulticken sowie die Umnutzung leerstehender Ge-
baude und eine Nachverdichtung beinhalten aufgrund umliegender Wohnnutzungen insbe-
sondere hinsichtlich des Immissionsschutzes ein groRes Konfliktpotenzial. Entsprechend
sieht der Markt Altenstadt die Entwicklung des vorliegenden Gewerbegebietes an diesem
Standort vor. Die Eignung des vorliegenden Standortes wurde zudem im INSEK des Mark-
tes Altenstadt (Dezember 2018) herausgearbeitet.
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Der Bedarf an neuen gewerblich genutzten Flachen ergibt sich primar durch eine geplante
Neuansiedlung eines Gewerbebetriebes und einem zusatzlichen Flachenbedarf ortsansas-
siger Unternehmen. DarlUber hinaus soll jedes Kleinzentrum ein angemessenes Angebot
an nicht landwirtschaftlichen Arbeitsplatzen aufweisen. Durch die vorliegende Planung wer-
den die planungsrechtliche Sicherung eines neuen Gewerbestandortes im Markt Altenstadt
generiert und neue Arbeitsplatze geschaffen.

Das Plangebiet liegt in einem bereits durch verschiedene Vorbelastungen gepragten Be-
reich und dient dem Erhalt bestehender bzw. der Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze und
sowie Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung des Marktes Altenstadt, welcher als Ein-
zelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft ist. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich die Grundstiicke in privater Hand. Die Bereitschaft der privaten Eigentimer
zur Realisierung des Gewerbegebietes ist gegeben, so dass eine zeitnahe Umsetzung der
Planung moglich ist. Die Ansatze fur die verkehrliche ErschlieBung und den Anschluss an
Infrastruktur und Leitungsnetze bestehen.

Die in der Flachennutzungsplananderung neu dargestellten gewerblichen Bauflachen gren-
zen unmittelbar an das bestehende und planungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiet Lin-
denmahd an. DarUber hinaus schlie3t sich éstlich der St 2031 der Siedlungsbestand des
Ortsteiles Filzingen (gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen) an. Das Plangebiet ist
Uber die St 2031 und A 7 an den Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Eine ungegliederte,
bandartige Siedlungsstruktur wird nicht ausgeldst. Durch die Eingriinungsmafnahmen wird
sichergestellt, dass das Gebiet landschaftlich eingebunden wird.

Der im weiteren Bedarf des Bundesverkehrswegeplans enthaltene Planungsabschnitt
(PA3) wird von der Autobahn GmbH des Bundes aktuell noch nicht bearbeitet. Entspre-
chend liegen keine klaren Aussagen zum Um- und Ausbauumfang der Anschlussstelle Al-
tenstadt vor. Bei einem symmetrischen Ausbau wirde die zukilinftige FahrbahnauRenkante
um einen zusatzlichen Fahrstreifen nach Aufien ricken. Unter Umstanden sind fur die Orts-
lage Filzingen aktive Larmschutzmalinahmen vorzusehen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Gewerbegebietserweiterung schlief3t unmittelbar an
ein bereits bestehendes und planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet an. Laut den
dem Markt Altenstadt vorliegenden Informationen ist ein Ausbau der A 7 auf dem Grund-
stlck der A 7 moglich. Fur einen erforderlich aktiven Schallschutz sind ggf. benachbarte
Flachen in Anspruch zu nehmen. Aufgrund fehlender Planungsinformationen und Angaben
fur Flacheninanspruchnahmen ist eine weitere Berlcksichtigung auf Ebene der Flachen-
nutzungsplananderung nicht moglich.

In Bezug auf die Elektrifizierung der Strecke von Neu-Ulm nach Kempten und dem damit
einhergehenden zweigleisigen Ausbau der Bahnstrecke Neu-Ulm — Memmingen lauft der-
zeit die Vorplanung mit detaillierten Untersuchungen und Varianten. Detaillierte Planunter-
lagen liegen derzeit noch nicht vor. Entsprechend des Planungsauftrags erfolgt ein zwei-
gleisiger Ausbau zwischen der Finningerstralle — Senden sowie Kellminz — Plel, so dass
der Bereich entlang des vorliegenden Plangebiets nicht von einem zweigleisigen Ausbau
betroffen ist.

Grundsatzlich wird aufgrund des auf dem Grundstick der Deutschen Bahn bestehenden
Flachenpotentials zwischen der bestehenden Bahnschiene und der dstlichen Grundstlcks-
grenze von ca. 25 m davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung einem Ausbau der
Bahnstrecke nicht entgegensteht.
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4.1

4.2

4.3

Die aulierhalb des Plangebiets bestehenden Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Land-
schaftspflege sowie fur den vorbeugenden Hochwasserschutz und ein Regionaler Grinzug
werden durch das Plangebiet nicht beeintrachtigt. Die linearen Infrastruktureinrichtungen
Bahn und Autobahn stellen eine trennende Zasur zwischen Plangebiet und den aufgefiihr-
ten Raumnutzungskategorien dar.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung liegt am westlichen Rand des Sied-
lungsbereiches von Filzingen, einem Ortsteil des Marktes Altenstadt zwischen der A 7 im
Westen und der St 2031 im Osten. Das Gebiet schlie®t stdlich an das planungsrechtlich
gesicherte Gewerbegebiet Lindenmahd an.

Verkehrlich ist Altenstadt durch die unmittelbare Lage an der A 7 mit der Ausfahrt 125 ,Al-
tenstadt* hervorragend an das Fernstrallennetz angebunden. Das Kreuz Ulm-Elchingen,
ca. 45 km nérdlich von Altenstadt gelegen, bietet Anschluss an die A 8 Richtung Stuttgart
bzw. Augsburg und das Kreuz Memmingen, ca. 20 km sudlich von Altenstadt gelegen, An-
schluss an die A 96 Richtung Minchen bzw. Lindau am Bodensee.

Mit dem Bahnhof Altenstadt besteht eine Anbindung an die Bahnstrecke UIm-Memmingen,
die sogenannte lllertalbahn.

Das Plangebiet ist nordlich Gber das bestehende Gewerbegebiet Lindenmahd an das 6rtli-
che und Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz angeschlossen. Die im bestehenden Gewerbe-
gebiet Lindenmahd existierende SticherschlieBung mit Wendeanlage wird im Zuge der
nachgeordneten Planungsebene je nach Erforderlichkeit nach Siiden verlangert.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung umfasst im Wesent-
lichen die Grundstiicke Flur-Nr. 1125 und 1128, jeweils Gemarkung Filzingen. Der Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist der Planzeichnung im Detail zu entneh-
men.

Das Gebiet wird bisher landwirtschaftlich als Ackerland genutzt und umfasst eine Flache
von ca. 4,7 ha.

Gelandesituation und bestehende Strukturen

Das Plangebiet ist weitgehend eben und weist eine Hohenlage von durchschnittlich 533 m
uber NHN auf. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt. Im Wes-
ten des Plangebietes befindet sich entlang der Geltungsbereichsgrenze ein Feldweg, der
im Zuge der Planung nicht weiter bendétigt wird. Nach Siden schlieRen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Ostlich befindet sich der Siedlungsbereich des Ortsteiles Filzingen.
Unmittelbar westlich verlauft die A 7 an die wiederum landwirtschaftlich genutzten Flachen
und Wald nach Westen anschliel3en. Stidwestlich des Plangebiets verlauft zudem die lller-
talbahn, die in den kommenden Jahren ausgebaut und elektrifiziert werden soll. Ostlich der
lllertalbahn befindet sich gemaf der Biotopkartierung Bayern die Biotopteilflache Nr.7826-
0027-003. Hierbei handelt es sich im Hauptbiotoptyp um initiale Geblsche und Gehdlze
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(40 %). Als weitere Biotoptypen sind Magerrasen, basenreich (30 %) und Hecken, naturnah
(30 %) aufgeflihrt.

Nordlich befindet sich das planungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiet Lindenmahd. Die
gewerblichen Flachen finden 6stlich der St 2031 ihre Fortsetzung im Gewerbegebiet , Thal“.

Abb. 3:  Luftbild mit rdumlichem Geltungsbereich des Plangebietes (rote Linie), o. M.

Standortbegriindung, Planungsalternativen

Der Standort ist aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung und der gegebenen Pra-
gung fur eine weitere Entwicklung der bereits im Anschluss bestehenden gewerblichen Nut-
zung in besonderem Malde geeignet. Durch die Weiterentwicklung im Anschluss an einen
bereits bestehenden gewerblich genutzten Standort und der unmittelbaren Nahe zur Auto-
bahnanschlussstelle der A 7 kdnnen bestehende Infrastruktureinrichtungen der Ver- und
Entsorgung genutzt werden und somit Bau- und Folgekosten reduziert werden. Aufgrund
des bereits bestehenden Gewerbegebietes und der angrenzenden Verkehrswege ist das
Gebiet durch Vorbelastungen gepragt. Damit wird bei der Planung den Belangen der Nach-
haltigkeit, der Umwelt und des Klimas Rechnung getragen. Der Umgriff des Plangebietes
wird malgeblich durch die Flachenverfiigbarkeit und Flachennachfrage bestimmt.

Der Markt Altenstadt besitzt neben dem vorliegenden Standort ,Lindenmahd® zwei groliere
Gewerbegebiete im Bereich der Autobahnausfahrt sowie zwei kleine Industrie- und Gewer-
begebiete im Innenbereich bzw. am westlichen Ortsrand, die jedoch nicht Gber die erforder-
lichen Flachenreserven verfligen. Die zwei kleinen Industrie- und Gewerbegebiete im In-
nenbereich bzw. am westlichen Ortsrand fuhren zudem hinsichtlich der Lage zur Autobahn-
anschlussstelle zu einer Belastung des Siedlungsbereichs in Bezug auf Schwerlastverkehr.
Der Ortsteil Filzingen weist durch die bestehenden Gewerbeflachen an der Autobahnaus-
fahrt bereits heute eine gehobene Bedeutung als Arbeitsplatzstandort auf. Fir gewerbliche
Ansiedlungen ist die Nahe zur Autobahnanschlussstelle ein zentraler Standortfaktor.
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Die Analyse des INSEK des Marktes Altenstadt hat bereits 2018 ergeben, dass erschlos-
sene Gewerbeflachenpotenziale aktuell nur in sehr begrenztem Umfang existieren und im
Umfeld der Gewerbegebiete nahe der Autobahnausfahrt weitere Potenziale aktiviert wer-
den konnten. Laut INSEK ist ein Ziel die Starkung und Bindelung der gewerblichen Nut-
zungen, vor allem vor dem Hintergrund der Vermeidung von Nutzungskonflikten. An diesen
Ergebnissen des INSEK hat sich bis heute grundlegend keine Anderung ergeben.
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Abb. 4:  Handlungsschwerpunkte INSEK, 2018, Markt Altenstadt, S.44/45, o. M.

5 Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Altenstadt vom 10. November 2000
stellt fir das Plangebiet landwirtschaftliche Flache dar. Im &stlichen Planbereich verlauft die
Grenze des Grundwassererkundungsgebietes lllereichen-Altenstadt gemal Satzung vom
21. Juni 1986, Zone W III A.

Gemal dem Bericht zur Datenaktualisierung ,Grundwassererkundung in Bayern®, des LfU-
Bayern vom August 2015, ist das Grundwassererkundungsgebiet lllereichen-Altenstadt aus
hygienischen Grunden (keine 50 Tage-Verweilzeit des Uferfiltrats) nicht schitzbar. Das be-
deutet, dass dieses Gebiet zuklnftig nicht fur die Trinkwassergewinnung geeignet ist. Ge-
man Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth wurde nach Ricksprache mit dem
Wasserrecht des Landratsamtes Neu-Ulm weder von Seiten des LfU Bayern noch vom
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Markt Altenstadt eine Aufhebung des Gebietes beantragt. Somit besitzt die Verordnung
weiterhin Gultigkeit.

Zudem verlauft gemal rechtswirksamem Flachennutzungsplan durch das Plangebiet von
Nordwesten nach Sidosten eine 20 kV-Leitung der LEW.

Gemal Darstellung des Flachennutzungsplans befindet sich innerhalb des Planbereichs
ein Biotop an der Studwestgrenze des Plangebiets. Die zeichnerische Darstellung ist vorlie-
gend jedoch nicht flachenscharf. Ostlich der lllertalbahn und westlich des parallel verlau-
fenden Feldwegs befindet sich gemal der Biotopkartierung Bayern aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs die entsprechende Biotopteilflache Nr.7826-0027-003. Hierbei handelt es
sich im Hauptbiotoptyp um initiale Gebiische und Gehdlze (40 %). Als weitere Biotoptypen
sind Magerrasen, basenreich (30 %) und Hecken, naturnah (30 %) aufgefihrt. Im Zuge der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung in Bezug auf die raumli-
che Lage entsprechend angepasst.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur A 7 ist zusatzlich im Planbereich die Bau-
verbotszone in einem Abstand bis 40 m vom Fahrbahnrand und die Baubeschrankungs-
zone in einem Abstand bis 100 m vom Fahrbahnrand der Autobahn gekennzeichnet. Ana-
log sind entlang der St 2031 die Bauverbotszone (20 m) und die Baubeschrankungszone
(40 m) gekennzeichnet.

Der im Parallelverfahren sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan kann somit nicht
gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden. Der Flachennutzungsplan wird geandert.

Abb. 5:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan (A1) mit dem Geltungsbereich der An-
derung des Fldachennutzungsplanes (schwarze Linie); o. M.
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6.1
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Abb. 6:  Ubersicht Darstellung geplante planungsrechtliche Sicherung GE sowie geplante planungsrechtliche
Vorbereitung Darstellung GE, o. M.

Planungsinhalte der Anderung des Flichennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den baulichen Anforderungen ist vorgesehen, das Plangebiet im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festzusetzen.

Im vorliegenden FNP-Anderungsbereich wird der Anderungsbereich entsprechend der im
rechtswirksamen FNP verwendeten Arten von Flachendarstellungen wie folgt dargestellt:

e Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen (GEb) inkl. VerkehrserschlieRung in ei-
ner Grofde von ca. 4,7 ha.

Zusatzlich wird eine Ortsrandeingrinung (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen) zur Einbindung der Bauflache in die Landschaft dar-
gestellt und per Planzeichen auf den zu berucksichtigenden Belang ,Immissionsschutz*
verwiesen.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur A 7 und St 2031 sind gemaf Bundesfern-
stralengesetz und Bayerisches StralRen- und Wegegesetz die Anbauverbotszonen
(40 m/20 m) und die Anbaubeschrankungszonen (100 m/40 m) entlang der A7 und der
St 2031 im Zuge der Planung zu berlcksichtigten. Der im Parallelverfahren aufgestellte
Bebauungsplan beinhaltet diesbezuglich weitergehende Informationen.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Stromleitung wurde mittlerweile
rickgebaut, so dass im Rahmen der vorliegenden Anderung diese Darstellung entfallt.

Da die Verordnung Uber das Grundwassererkundungsgebiet lllereichen-Altenstadt gemaf
Satzung vom 21. Juni 1986 weiterhin Gultigkeit besitzt, wird die Darstellung der
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6.2

AuRenbereichsgrenze des Grundwassererkundungsgebiets in die vorliegende Anderung
ubernommen, auch wenn dieses aus hygienischen Grunden (keine 50 Tage-Verweilzeit
des Uferfiltrats) nicht schitzbar ist.

Abb. 7:  Ausschnitt aus der Anderung des Fldchennutzungsplanes, o. M.

Ver- und Entsorgung/Baugrund

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an das bestehende Leitungs- und Kanal-
netz erfolgen. Eine moglicherweise erforderlich werdende Erweiterung der Kapazitaten und
der Umgang mit Niederschlagswasser sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
prufen.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse, Bebaubarkeit sowie Prifung der Versicke-
rungsfahigkeit wurde auf Ebene des Bebauungsplans ein Baugrunduntersuchung durchge-
fuhrt.

Im Plangebiet stehen quartare Kiese (jungpleistozane Niederterrassenschotter) an, die von
naturlichen Deckschichten Uberlagert werden. Den tieferen Untergrund bilden die jungterti-
aren Ablagerungen der Oberen SuRwassermolasse (OSM). Ein geschlossener Grundwas-
serspiegel zirkuliert in den quartaren Kiesen und ist in einer Tiefe von 4,0 m bis 5,0 m unter
GOK zu erwarten.

Im gesamten Planungsgebiet kann eine Versickerungsanlage Uber die Kiesschichten reali-
siert werden, sofern eine ausreichend machtige Filterschicht (= 1,0 m im Regelfall) oberhalb
der Kiese eingebaut wird, um eine ausreichende Sickerzeit zu gewahrleisten.
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6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.5

Entsprechend der Untersuchungsergebnisse wird im parallel sich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan eine Versickerung des nicht schadlich belasteten Niederschlagswas-
sers auf offentlichen und privaten Flachen festgesetzt.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Lechwerke AG Augsburg (LEW) sichergestellt.
Fur eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Gewerbegebietes ist ggf. eine zusatz-
liche Transformatorenstation erforderlich, die Gber neu zu verlegende 20-kV-Kabel in das
Mittelspannungsnetz der LEW einzubinden ist.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist ndrdlich Gber das bestehende Gewerbegebiet Lindenmahd an das 6rtli-
che und Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz angeschlossen. Die im bestehenden Gewerbe-
gebiet Lindenmahd existierende Sticherschlieung mit Wendeanlage kann ggf. nach Siden
verlangert und die Wendeanlage entsprechend je nach Erforderlichkeit verlegt werden.

Immissionsschutz
Gewerbelarm

Aufgrund der Nachbarschaft der gewerblichen Bauflachen zu schitzenswerten Wohnnut-
zungen mit Einstufungen als ,allgemeines Wohngebiet* und ,Mischgebiet* gemal Flachen-
nutzungsplan kénnen fur die Erweiterung Larmkonflikte durch Gewerbelarm nicht ausge-
schlossen werden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden daher unter Berlcksichtigung vorhan-
dener Vorbelastungen die zur Verflgung stehenden Gerduschkontingente ermittelt und
Uber sogenannte Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt.

Verkehrslarm

Aufgrund der raumlichen Nahe zur A 7 und St 2031 wirken auf das Plangebiet StralRenver-
kehrslarmimmissionen ein. Zur Gewahrleistung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse
sind auf nachfolgender Planungsebene geeignete Festsetzungen im Sinne der Larmvor-
sorge zu bestimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell erforderliche LarmschutzmalRnahmen nicht
vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstralle GUbernommen werden.

Sonstige Immissionen

Bei der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlich genutzter Flachen konnen Ge-
ruchs-, Larm- und Staubimmissionen entstehen. Diese sind zu dulden.

Altlasten

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes sind keine Grundstucksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fliir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.
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6.6

6.7

Grundwassererkundungsgebiet

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Grundwassererkundungsgebiet lllereichen-Alten-
stadt, gesichert durch Verordnung vom 05.06.1986. Gemal dem Bericht zur Datenaktuali-
sierung ,Grundwassererkundung in Bayern®, des LfU-Bayern vom August 2015, ist das
Grundwassererkundungsgebiet lllereichen-Altenstadt aus hygienischen Griinden (keine 50
Tage-Verweilzeit des Uferfiltrats) nicht schitzbar. Das bedeutet, dass dieses Gebiet zu-
kanftig nicht fur die Trinkwassergewinnung geeignet ist. Nach Ricksprache mit dem Was-
serrecht des Landratsamtes Neu-Ulm wurde weder von Seiten des Landesamtes fur Um-
welt Bayern (LfU) noch vom Markt Altenstadt eine Aufhebung des Gebietes beantragt. So-
mit besitzt die Verordnung weiterhin Gultigkeit.

Umweltbelange, Ausgleich, Artenschutz

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, wie zum Beispiel des Natur-, Boden
und Landschaftsschutzes, der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Kulturgiter und die Ge-
sundheit des Menschen, von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren sowie
des Artenschutzes werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB auf der Ebene der vorliegenden An-
derung des Flachennutzungsplanes im Zuge einer Umweltprifung (Umweltbericht) ermittelt
und bewertet. Auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) er-
folgt eine detaillierte Betrachtung der Umweltbelange in einem Umweltbericht. Die MalRnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation sowie der Eingriff und Ausgleich der
Beeintrachtigungen der Schutzguter werden im Bebauungsplan ermittelt und festgesetzt.

Das derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebiet ist bereits durch die angren-
zende gewerbliche Nutzung sowie der umgrenzenden Stralienrdume der A 7 und St 2031
erheblich gepragt. Das Plangebiet unterliegt keinem Schutzstatus und enthalt keine Bio-
topflachen nach amtlicher Biotopkartierung. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes werden nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet umfasst keine Grunstrukturen wie Feldgehdlze oder Einzelbdume. Die im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Ortsrandeingriinung ist planerisch
nicht langer erforderlich und soll daher Uberplant werden. Entlang des nach Stden verleg-
ten Ortsrandes sind durch Pflanzmal3nahmen am kunftigen Ortsrand zur freien Landschaft
hin wieder entsprechende Eingrinungsmaflnahmen vorgesehen, damit sich das Gewerbe-
gebiet in die umgebende Landschaft einfugt.

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschutzte Arten nach europdischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen VerstoRe auslosen, die gemal §44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mdg-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

e Wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie dirfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden.

e Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten dur-
fen, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestért werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
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sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur durfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

¢ Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur durfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte durfen nicht
beschadigt oder zerstdrt werden (Zugriffsverbote).

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung liegen bislang keine Anhaltspunkte daflr vor,
dass das Plangebiet einen Lebensraum darstellt, der fiir den Erhalt und die Fortentwicklung
von Arten wesentlich ist, die streng geschutzte Tierarten oder Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sind.

Eine potenzielle Betroffenheit und Beeintrachtigung von Arten ist aufgrund der Storkulisse
ausgeschlossen. Aus naturschutzfachlicher Sicht werden artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes empfohlen. Durch die vorbeugen-
den MalRnahmen sind keine Artenschutzkonflikte auf der Umsetzungsebene zu erwarten.
Durch die bestehenden Nutzungen im Sinne einer Vorbelastung, der geringen Strukturviel-
falt und artenarmen Ausstattung wird von einer geringen Habitat-Eignung ausgegangen.
Die Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht gegeben. Arten-
schutzrechtliche Konsequenzen sind nicht zu erwarten.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie im un-
mittelbar angrenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, En-
sembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter be-
kannt.

Der Geltungsbereich liegt jedoch innerhalb einer Vermutungsflache von Bodendenkmalern
im Bereich der hochwassergeschutzten jungeren Postglazialterrasse entlang der lller. Far
Bodeneingriffe jeglicher Art ist entsprechend eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Grundséatzlich unterliegen eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG). Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des Grundstlicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Brandschutz

Hinsichtlich des Brandschutzes sind die entsprechenden Richtlinien und gesetzlichen Vor-
schriften zu beachten.

Im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes ergeben sich folgende Empfehlungen:

e Die Versorgung mit Léschwasser ist entsprechend den Grundsatzen der DVGW 405,
Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, auszu-
bauen.

e Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten, auszulegen.

o Die Erschlielungsstralen und — Wege zu den Gebauden und Anlagen sind mindes-
tens entsprechend der eingefuhrten technischen Baubestimmung, ,Richtlinie Uber Fla-
chen fir die Feuerwehr und DIN 14 090 zu planen.

o Feuerwehrzufahrten inkl. Aufstellflachen fir die Drehleiter sind gemaf BayBO und DIN
14 090 zu planen.

Konzept zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel

Bauleitplane sollen gemall § 1 Abs. 5 BauGB u. a. dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern. Die in § 1 Abs. 5
BauGB vorgegebene erganzende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die
Planung ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden soll“. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung bericksichtigt diesen Grundsatz durch die
Empfehlung, diesen Belang in der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu prifen. Dabei sollen MaRnahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung und Umset-
zung von Pflanz- und PflegemalRnahmen gepruft werden. Der Bebauungsplan sollte nach
Mdglichkeit die Voraussetzung dafir schaffen, dass wertvolle Vegetationsstrukturen ge-
schaffen werden, die gegenlber der bislang intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ohne
Vegetationsstrukturen einen kleinklimatischen Mehrwert aufweisen.

Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der Planung erfolgt eine Prifung des Bedarfs neuer gewerblicher Bauflachen unter
Hinzunahme der Ziffern 11.1. bis 11.4. der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prufung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landespla-
nerischen Uberpriifung®, Stand: 05. Dezember 2023. Auf Kap. 2 und 3 der Begriindung wird
zusatzlich verwiesen.

Raumordnerische Grundlagen

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) sollen die Gemeinden und
Stadte alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer
mdglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP 3.1). Dabei soll bzw. sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig
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e auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

e die Innenentwicklung einschlielich der Umnutzung von brachliegenden ehemals bau-
lich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven mobili-
siert,

e die Mdglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

o auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen angewendet und

o die Versiegelung von Freiflachen mdglichst geringgehalten werden.

Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbeson-
dere an solche, die uUber die erforderlichen Einrichtungen der o6rtlichen Grundversorgung
verfugen, ausgewiesen werden (LEP 3.3). Diese Zielvorgabe des LEP ist ebenfalls gemaf
BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) ein in die Abwagung einzustellender Belang bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwicklung des Marktes
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal’ zu begrenzen.

Flachenbedarf

Der Bedarf der vorliegenden Neuausweisung gewerblicher Bauflachen begriindet sich auf
dem konkreten Flachenbedarf einer Betriebsneuansiedlung, fir die im Parallelverfahren ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, um fir die Betriebsneuansiedlung Planungsrecht fur eine
zusatzliche Flache von ca. 3,0 ha zu schaffen. Erganzend zu diesem Standort sieht der
Markt Altenstadt zur Abrundung und Ausnutzung der Infrastruktur eine kleinrdumige Erwei-
terung der gewerblichen Bauflachen im Anschluss an den konkreten Betriebsstandort vor,
um vor allem Ortsansassigen die Mdglichkeit zur Betriebsentwicklung zu bieten. Dies ent-
spricht zudem der Einstufung des Marktes Altenstadt als Kleinzentrum. Kleinzentren sollen
ein angemessenes Angebot an nicht landwirtschaftlichen Arbeitsplatzen aufweisen. Durch
die vorliegende Planung wird zum einen die planungsrechtliche Sicherung eines neuen Ge-
werbestandortes im Markt Altenstadt generiert und neue Arbeitsplatze geschaffen und zum
anderen die Option der Wirtschaftsstandortstarkung erweitert.

Bestehende Flachenpotentiale

Der Markt Altenstadt besitzt neben dem vorliegenden Standort ,Lindenmahd* zwei gréere
Gewerbegebiete im Bereich der Autobahnausfahrt sowie zwei kleine Industrie- und Gewer-
begebiete im Innenbereich bzw. am westlichen Ortsrand, die jedoch nicht Gber die erforder-
lichen Flachenreserven fir den im Rahmen des sich im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan bendtigte Flachenreserve verfugen. Die zwei kleinen Indust-
rie- und Gewerbegebiete im Innenbereich bzw. am westlichen Ortsrand fihren zudem hin-
sichtlich der Lage zur Autobahnanschlussstelle zu einer Belastung des Siedlungsbereichs
in Bezug auf Schwerlastverkehr. Der Ortsteil Filzingen weist durch die bestehenden Ge-
werbeflachen an der Autobahnausfahrt bereits heute eine gehobene Bedeutung als
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Arbeitsplatzstandort auf. Fir gewerbliche Ansiedlungen ist die Nahe zur Autobahnan-
schlussstelle ein zentraler Standortfaktor.

Die Analyse des INSEK des Marktes Altenstadt hat bereits 2018 ergeben, dass erschlos-
sene Gewerbeflachenpotenziale aktuell nur in sehr begrenztem Umfang existieren und im
Umfeld der Gewerbegebiete nahe der Autobahnausfahrt weitere Potenziale aktiviert wer-
den konnten. Laut INSEK ist ein Ziel die Starkung und Bundelung der gewerblichen Nut-
zungen, vor allem vor dem Hintergrund der Vermeidung von Nutzungskonflikten. An diesen
Ergebnissen des INSEK hat sich bis heute grundlegend keine Anderung ergeben.

Durch die Weiterentwicklung im Anschluss an einen bereits bestehenden, gewerblich ge-
nutzten Standort und der unmittelbaren Nahe zur Autobahnanschlussstelle der A 7 kénnen
bestehende Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung genutzt werden und somit
Bau- und Folgekosten reduziert werden. Aufgrund des bereits bestehenden Gewerbege-
bietes und der angrenzenden Verkehrswege ist das Gebiet durch Vorbelastungen gepragt.

Fazit des Flachenbedarfs

Im Rahmen der Neuansiedlung eines Gewerbebetriebes im Gewerbegebiet Lindenmahd
wird zum einen bestehendes Potential auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
.,Gewerbegebiet Lindenmahd — Erweiterung“ in Anspruch genommen. Da aufgrund des
konkreten Flachenbedarfs des ansiedlungswilligen Betriebs das bestehende Flachenpoten-
tial nicht ausreicht, wird zum anderen die Neuausweisung gewerblicher Bauflachen am vor-
liegenden Standort vorgesehen.

XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung erméglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fiir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPla-
nung erstellt.

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen beizufugen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungszustand, im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt dabei im Parallelverfahren zur Aufstellung des
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Bebauungsplanes. Zu diesem wurde ebenfalls ein Umweltbericht mit den konkreten Aus-
wirkungen sowie festgesetzten Minimierungs- und Vermeidungsmallihahmen ausgearbei-
tet.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser fruhzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen der Be-
teiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der Markt Altenstadt beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Lin-
denmahd im Nordwesten des Ortsteiles Filzingen in Richtung Siiden auf einer Flache von
ca. 4,7 ha. Das weitgehend ebene Plangebiet liegt im AulRenbereich und wurde bisher in-
tensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Das Plangebiet ist durch die westlich verlau-
fende A 7, die sudwestlich verlaufende lllertalbahn, die Ostlich verlaufende St 2031 sowie
die angrenzenden Siedlungsflachen des Ortsteiles Filzingen und das planungsrechtlich ge-
sicherte Gewerbegebiet Lindenmahd gepragt.

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen zur Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes soll der Wirtschaftsstandort Altenstadt gestarkt, eine Konzentration der gewerbli-
chen Entwicklung in unmittelbarer Nachbarschaft zur Autobahnanschlussstelle vollzogen,
bestehende Arbeitsplatze gesichert und Neue geschaffen werden.

Weitere Informationen zum Inhalt sind der Begriindung unter Ziff. 1 zu entnehmen.

Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir die Anderung des Flachennutzungsplanes von Be-
deutung sind. Es wird dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
der Anderung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt wurden:

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Die geplanten gewerblichen Bauflachen befinden sich in rdumlicher Nahe zu schut-
zenswerten Nutzungen (Siedlungsbereich von Filzingen mit Einstufung als Ml und WA)
Ostlich des geplanten Gewerbegebietes. Im Rahmen des nachfolgenden verbindlichen
Bebauungsplanes ist zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten unter Berick-
sichtigung der Vorbelastung zu prifen, ob fir die geplanten gewerblichen Bauflachen
eine Larmbeschrankung in Form von Larmkontingenten nach DIN 45691 festzusetzen
sind.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird auf einen potenziellen Immissi-
onskonflikt zwischen den auf das Plangebiet einwirkenden StralRenverkehrs-
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larmimmissionen der A 7 und St 2031 hinsichtlich schiitzenswerter Nutzungen auf den
gewerblichen Bauflachen hingewiesen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ist sicherzustellen, dass innerhalb der geplanten gewerblichen Bauflachen gesunde
Arbeits- und Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

e Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Der unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen erforder-
liche Ausgleich erfolgt durch Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Parallelverfahren.

e Regionalplan der Region Donau-lller
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Gemal Regionalplan die klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen
sowie die Einbindung von Ortsrandern und Baugebieten in die Landschaft ein allge-
mein gultiges Ziel. Grundsatzlich ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden ge-
boten.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Das Landschaftsbild des vorliegenden Anderungsbereiches wird gepragt durch die di-
rekt am Plangebiet entlangfiihrenden Verkehrswege A 7 und St 2031 und der lllertal-
bahn sowie des bereits angrenzenden Gewerbegebietes und des weiteren Siedlungs-
bereiches des Ortsteiles Filzingen. Zur Einbindung des geplanten Gewerbegebietes
sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Eingriinungsmaflinahmen darge-
stellt.

Eine Bebauung des Plangebietes steht dem Ziel des Regionalplans (Zersiedelung der
Landschaft im Sinne von exponierten und weithin einsehbaren Landschaftsteilen) auf-
grund der Lage am bebauten Ortsrand und im Hinblick auf die bestehenden Hauptver-
kehrsstral3en nicht entgegen.

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet der vorliegenden Flachennutzungsplananderung befindet sich am westli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Filzingen des Marktes Altenstadt, Landkreis Neu-Ulm in der
naturraumlichen Haupteinheit ,Donau-lller-Lech-Platten (D64), Einheit ,lller-Lech-Schot-
terplatten“ (046), Untereinheit ,Unteres lllertal® (044). Das lllertal ist eine nur 3 bis 5 km
breite, flach wellige Landschaft, die wahrend und nach den Eiszeiten mit groRen Schotter-
massen aufgeflllt wurde. Gemal der geologischen Karte von Bayern im Mafistab 1:25.000
stehen hier quartéare Flussschotter, alt- bis mittelholozan (altere bis mittlere Postglazialter-
rasse) an. Es sind Kiese, wechselnd sandig, steinig in der Gesteinsbeschreibung angege-
ben. Gemal} der digitalen ingenieurgeologischen Karte von Bayern im Malfistab 1:25.000
ist als Baugrundtyp ,nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert” vorhanden.
Als Beispiele fur Gesteine werden Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserablagerung,
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Flusssande, nicht bindige Moranenablagerungen und pyroklastische Ablagerungen ge-
nannt. Die mittlere Tragfahigkeit wird als mittel bis hoch aufgefuhrt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha und wird bisher landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Im Westen des Plangebietes befindet sich entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze ein Feldweg, der im Zuge der Planung nicht weiter benétigt wird. Nach Stiden
schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ostlich befindet sich der Siedlungsbe-
reich des Ortsteiles Filzingen. Unmittelbar westlich verlauft die A 7 an die wiederum land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und Wald nach Westen anschlief3en. Stdwestlich des
Plangebiets verlauft zudem die lllertalbahn, die in den kommenden Jahren ausgebaut und
elektrifiziert werden soll. Ostlich der lllertalbahn befindet sich gemaR der Biotopkartierung
Bayern aulierhalb des Geltungsbereichs die Biotopteilflache Nr.7826-0027-003. Hierbei
handelt es sich im Hauptbiotoptyp um initiale Gebusche und Gehdlze (40 %). Als weitere
Biotoptypen sind Magerrasen, basenreich (30 %) und Hecken, naturnah (30 %) aufgeflihrt.

Nordlich befindet sich das planungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiet Lindenmahd. Die
gewerblichen Flachen finden 6stlich der St 2031 ihre Fortsetzung im Gewerbegebiet , Thal“.

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben und befindet sich auf einem Hohenniveau
von ca. 533 m U NHN.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Baume oder Straucher. Die im nérdlich angren-
zenden Gewerbegebiet Lindenmahd dargestellte Ortsrandeingrinung ist bisher nicht um-
gesetzt und wird durch vorliegende Flachennutzungsplanédnderung hinsichtlich der Gewer-
begebietsflachenerweiterung nach Stiden verlagert.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als landwirtschaftliche
Nutzflache (Acker) erhalten bleiben. Der Umweltzustand wirde sich gegentber dem aktu-
ellen Zustand nicht verandern.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes fur jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und mdglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzguter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine naturschutzrechtlich geschitzten Vegetati-
onsstrukturen vorhanden. Natura 2000-Gebiete sowie anderweitige Schutzgebiete nach

Bayerischem Naturschutzgesetz sind durch vorliegende Planung nicht betroffen und befin-
den sich nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes. Ebenso sind nach
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Arten- und Biotopkartierung fiir den Landkreis Neu-UIm fiir den Anderungsbereich keine
Einzelnachweise aufgefuhrt.

Sudwestlich des Plangebietes, westlich der A 7 und der Bahnstrecke Ulm — Memmingen
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00513.01, lllerauwald von Neu-Ulm bis
Kellmiinz), welches auch das Biotop ,Auwald Ostlich der lller® (7826-0002) beinhaltet. Die
Biotopteilflache Nr. 7826-0002-007 liegt in rdumlicher Nahe zum Planbereich, ist jedoch
durch die A 7 und die lllertalbahn vom Plangebiet getrennt. Das Biotop umfass zu 100 %
als Hauptbiotoptyp ,Auwalder®.

Sudwestlich des Plangebiets besteht entlang der lllertalbahn die Biotopteilflache Nr.7826-
0027-003. Hierbei handelt es sich im Hauptbiotoptyp um initiale Gebische und Gehdlze
(40 %). Als weitere Biotoptypen sind Magerrasen, basenreich (30 %) und Hecken, naturnah
(30 %) aufgefuhrt. Zwischen Plangebiet und Biotop befindet sich ein landwirtschaftlicher
Fahrweg.

Altenstadt
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Abb. 8:  Biotopkartierung und Darstellung Landschaftsschutzgebiete, Umweltatlas, o. M.

Im Plangebiet sind keine Gehdlz- sowie Gebaudestrukturen vorhanden. Durch erhebliche
akustische und visuelle Stoérquellen in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet
(A7, St 2031, lllertalbahn, Siedlungsgebiet), fehlender Gewasserlebensraume und der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Acker verflgt das Plangebiet tGber keine Qualita-
ten als Nahrungs- und Lebensraum flr geschitzte Arten nach europaischem Artenschutz-
recht.
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9.4.3.2

Auswirkungen

Durch die Nutzung als Gewerbegebiet wird das Plangebiet baulich Gberpragt. Es kommt zu
einem Entzug von bisherigen Freiflachen. Gegeniber dem bisher unbebauten Plangebiet
ist von diesen Auswirkungen vor allem die Avifauna betroffen. Die Uberplanten Lebens-
raume sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die benachbarten Ver-
kehrswege A 7, St 231 und lllertalbahn insgesamt jedoch nur von sehr eingeschrankter
avifaunistischer Bedeutung, zumal im Plangebiet zusatzlich keine Geholzstrukturen vorhan-
den sind und ein unmittelbarer Anschluss an den Siedlungsbestand besteht. Es ist nur mit
Vorkommen ubiquitarer Arten innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Durch den mit der
Planung verbundenen Freiflachenentzug ist deshalb keine wesentliche Abwertung der na-
turschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Funktionalitdt des Plangebietes zu erwar-
ten. Ein Eingriff in Lebensraume gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten ist nicht erkenn-
bar. Planungsbedingte Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden, soweit erfor-
derlich, im parallel aufgestellten Bebauungsplan bilanziert und ausgeglichen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: geringe Erheblichkeit
Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4,7 ha. Dieses wird als Ackerland
landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im Westen verlauft am Rand des Geltungsbereiches
ein Feldweg. Entsprechend ist die Bodenoberflache im Anderungsbereich bisher unversie-
gelt. Die naturlichen Funktionen der Bdden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung anth-
ropogen beeinflusst. Bei dem vorliegenden Ackerland handelt es sich um stark lehmigen
Sandboden mit der Zustandsstufe 3. Gemal Bodenschatzung wird hier eine Boden-/Grin-
landgrundzahl von 60 und eine Acker-/Grunlandzahl von 54 angegeben. Altlasten sind fur
das Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden beziehen sich
neben einer Bodenverdichtung wahrend der Bauphase vor allem auf eine zusatzliche Ver-
siegelung von Bodenoberflache durch Gebaude und Verkehrsflachen. Die Bodenfunktionen
(Filter, Puffer) gehen in diesen Uberbauten Bereichen verloren. Entsprechend des Bedarfs
zur Neuausweisung gewerblicher Bauflachen seitens des Marktes Altenstadt wird vorlie-
gend eine angepasste Erweiterung im Umfang von ca. 4,7 ha vorgesehen, wobei durch die
bestehenden Flachenverflugbarkeiten seitens offentlicher und privater Hand eine zeitnahe
Realisierung des Baugebietes vorgesehen ist und fur einen Grofteil der Flache im Paral-
lelverfahren ein vorhabebezogener Bebauungsplan fir ein konkretes Bauvorhaben aufge-
stellt wird. Der Aspekt der Versiegelung und Veranderung der Bodenoberflache geht in die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein und wird entsprechend bei der Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt.

Die anstehenden Bdden sind durch die landwirtschaftliche Ackernutzung gepragt und wei-
sen dkologisch keine héhere Wertigkeit auf. Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten
oder sonstigen Untergrundverunreinigungen bekannt.
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9.4.3.3

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur A 7, St 2031, lllertalbahn und genutzter Ge-
werbeflachen handelt es sich um einen vorgepragten Standort. Fir den im Parallelverfah-
ren aufzustellenden Bebauungsplan wird ein bereits planungsrechtlich gesichertes Gewer-
begebiet in Teilbereichen Uberplant. Die durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lin-
denmahd — Erweiterung, OT Filzingen® planungsrechtlich zur Verfigung stehende Flache
reicht vorliegend fur die Neuansiedlung des Betriebes nicht aus, so dass eine Erweiterung
des Gewerbegebietes Lindenmahd nach Sutden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung unter Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen vorgesehen ist. Durch
die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen und planungsrechtlichen Sicherung der Ge-
werbegebietsflachen kommt der Markt Altenstadt seiner Aufgabe zur Schaffung und Siche-
rung von Arbeitsstatten als Kleinzentrum mit besonderem Handlungsbedarf nach. Entspre-
chend des INSEK des Marktes Altenstadt wird die Neudarstellung gewerblicher Bauflachen
an vorliegendem Standort entsprechend seiner standortspezifischen Eignung vorgesehen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden und Flache: mittlerer Erheblichkeit

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser (Still- oder FlieRgewasser) auf.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefah-
renflachen.

Aufgrund der topografischen Lage des Planbereichs in einer lokalen Gelandesenke ist
grundsatzlich bei Starkregenereignissen mit einer Sammlung von zuflieRendem Oberfla-
chenwasser zu rechnen.

Der Bereich der geplanten Flachennutzungsplananderung liegt in Zone WIIIA des Grund-
wassererkundungsgebietes lllereichen-Altenstadt. Die nach wie vor gultige Verordnung
vom 21. Juni 1986 schlie3t die Ausweisung neuer Baugebiete und die Errichtung baulicher
Anlagen nicht aus. Solange die Verordnung des Grundwassererkundungsgebietes in Kraft
ist, muss flr Handlungen im Grundwassererkundungsgebiet gemaR Verordnung eine Aus-
nahme bzw. eine Befreiung von der Verordnung beim Landratsamt Neu-UIm beantragt wer-
den. Gemall dem Bericht zur Datenaktualisierung ,,Grundwassererkundung in Bayern®, des
LfU-Bayern vom August 2015, ist das Grundwassererkundungsgebiet lllereichen-Altenstadt
aus hygienischen Grinden (keine 50 Tage-Verweilzeit des Uferfiltrats) nicht schitzbar. Das
bedeutet, dass dieses Gebiet zukunftig nicht fir die Trinkwassergewinnung geeignet ist.
Nach Ricksprache mit dem Wasserrecht des Landratsamtes Neu-Ulm wurde von Seiten
des LfU jedoch noch keine Aufhebung des Gebietes beantragt.

Auswirkungen
Durch die vorgesehene gewerbliche Bebauung im Anderungsbereich entstehen weitere
Flachenversiegelungen, wodurch der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasserneu-

bildung verringert werden.

Aufgrund der Lage in Zone WIIIA des Grundwassererkundungsgebiets lllereichen-Alten-
stadt sind die relevanten Vorgaben fir Handlungen in dieser Zone zu beachten.
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9.4.34

9.4.3.5

Handlungen im Grundwassererkundungsgebiet sind ggf. als Ausnahme bzw. Befreiung von
der Verordnung durch das Landratsamt Neu-Ulm zuzulassen.

Durch die Ausgestaltung von Flachenbefestigungen in wasserdurchlassiger Bauweise ist
grundsatzlich dazu beizutragen, den Versiegelungsgrad zu reduzieren.

Gemal der gegebenen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu bestimmen, dass unverschmutztes Niederschlagswasser zu
versickern ist.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Wasser: geringer Erheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich liegt abseits von intensiven Kaltluftstromen und auch von Kaltlufts-
taubereichen. Von geringer Bedeutung sind ebenso Hangwinde. Aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung dient das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die lufthygienische Situation des Plangebietes und seiner Umgebung ist durch verkehrsbe-
dingte Luftschadstoffimmissionen der A 7 sowie der St 2031 und der angrenzenden Gewer-
beflachen bereits vorgepragt.

Auswirkungen

Der Anderungsbereich verfligt (iber keine nennenswerte klimatische Wirksamkeit. Durch
die kunftig zuldssige Bebauung wird die zuzuordnende klimatische Funktion nicht wesent-
lich beeintrachtigt. Vorliegend wird eine Blockierung von Luftaustauschbahnen nicht gese-
hen, zumal die A 7 und die westlich verlaufende Bahnstrecke Ulm — Memmingen entspre-
chende Barrierewirkungen besitzen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Klima und Luft: geringer Erheblichkeit

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Im Anderungsbereich bestehen keine Wohnnutzungen. Ostlich des Anderungsbereiches
grenzt der Siedlungsbereich des Ortsteiles Filzingen mit zugehérigen Wohnnutzungen an.

Schallimmissionsbelastungen im Plangebiet und dessen Umgebung ergeben sich durch
Verkehrslarm der westlich verlaufenden A 7 und der 6stlich verlaufenden St 2031 sowie
durch einwirkende Gewerbelarmimmissionen der gewerblichen Nutzungen im benachbar-
ten Gewerbegebiet Lindenmahd und Thal.

Die lufthygienische Situation ist durch die Nahe zur A 7 und St 2031 bestimmt. Dement-
sprechend ist zu erwarten, dass in den Strallen nahegelegenen Bereichen verkehrsbedingt
erhohte Luftschadstoffimmissionen vorliegen.
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Das Plangebiet ist fur Erholungsnutzungen ohne Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat.
Auswirkungen

Zusatzlich zu den im Plangebiet und dessen Umgebung vorhandenen Schallvorbelastun-
gen werden bei einer gewerblichen Nutzung zusatzliche nutzungs- und verkehrsbedingte
Schallimmissionen auftreten. Es muss gewabhrleistet sein, dass im Zusammenwirken mit
den Vorbelastungen die fiir eine Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu-
|&ssigen schalltechnischen Orientierungswerte an den maf3geblichen schitzenswerten Im-
missionsorten in der Umgebung nicht Uberschritten werden. Um dies sicherzustellen, wird
auf Basis eines Schallgutachtens im parallel aufgestellten Bebauungsplan ein Emissions-
kontingent gemaf DIN 45961 fur das Gewerbegebiet ermittelt und festgesetzt.

Auf den Anderungsbereich wirken Strallenverkehrslarmimmissionen, vor allem der A 7 ein,
die an potenziellen schiitzenswerten Nutzungen im Anderungsbereich erhebliche Umwelt-
auswirkungen verursachen kénnen. Entsprechend sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung MaRnahmen der Larmvorsorge nach den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® zur Wahrung gesunder Wohn-/Arbeitsverhaltnisse zu bestimmen.

Nahere Konkretisierungen und detailliertere Auswirkungen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes zu prifen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch: mittlere Erheblichkeit

9.4.3.6 Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme
Landschaftsschutzgebiete sind durch den Anderungsbereich nicht betroffen. Das Plange-
biet ist durch die unmittelbar benachbarte A 7, der sich nérdlich befindenden Gewerbefla-
chen und der Anschlussstelle 125 der A 7 und der St 2031 im Osten deutlich gepragt. Das
Plangebiet selbst stellt eine intensiv genutzte Agrarlandschaft dar.
Auswirkungen
Durch die geplante gewerbliche Nutzung im Anderungsbereich wird das bestehende Orts-
und Landschaftsbild verandert. Das kunftige Erscheinungsbild wird demjenigen der angren-
zenden nordlichen Gewerbegebietsflachen entsprechen. Das Landschaftsbild ist durch die
unmittelbar im Westen verlaufende A 7, der im Osten verlaufenden St 2031 sowie der nord-
lich bestehenden Gewerbegebietsflachen bereits deutlich vorbelastet.
Um einen Ubergang der geplanten gewerblichen Nutzung in die unbebaute Landschaft zu
initiieren, wird entlang der Randbereiche eine Ortsrandeingriinung vorgesehen. Diese ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend auszugestalten und verbindlich
festzusetzen.
Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Landschaft: geringe Erheblichkeit
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9.4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

9.4.4

Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schliel3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie im unmit-
telbar angrenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, En-
sembles oder landschaftspragende Denkmaler bekannt bzw. kartiert. Der Geltungsbereich
liegt jedoch innerhalb einer Vermutungsflache von Bodendenkmalern im Bereich der hoch-
wassergeschlutzten jingeren Postglazialterrasse entlang der lller.

Auswirkungen

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Planbereich entsprechend eine denkmalrechtliche Er-
laubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Bei Bodeneingriffen wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen. Es
gelten die Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG. Fur jede Art von Verande-
rungen an den oben aufgefuhrten Denkmalern und in dessen Nahebereich gelten die Best-
immungen der Art. 4-6 DSchG.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter: geringe Erheblichkeit

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hdhere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Berucksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter Berlcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen
hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der Planung durch kumulative Wirkun-
gen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren. Ma3geblich ist hier ein ge-
meinsamer Einwirkungsbereich. Im Plangebiet und dessen mafgeblichem Umfeld sind
keine weiteren Planungen oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der Planung
zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen flihren kénnten.
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9.5

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation, Ausgleich

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Bauflachen auf Natur und Landschaft so-
wie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichsmallnahmen im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
erfolgen auf Ebene der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung nach dem Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Entsprechend dem Planungsstand und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplanande-
rung ergeben sich durch die Planung an den vorgesehenen Standorten keine erheblichen
Umweltauswirkungen, die nicht durch entsprechende MalRhahmen vermieden bzw. mini-
miert oder ausgeglichen und ersetzt werden kénnen. Damit ist die Planung als umweltver-
traglich anzusehen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist
auf Grundlage der detaillierten Planung die Aussage vorliegender Umweltprifung zu Gber-
prufen und zu spezifizieren.

Die Bewertung der vorhandenen Bestandssituation Iasst nicht erkennen, dass die Planung
ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz eintreten oder Vorgaben des europaischen und nationalen Arbeits-
schutzes sich nicht einhalten lassen. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plange-
biet einen Lebensraum darstellt, der fur den Erhalt und Fortentwicklung von Arten wesent-
lich ist, die streng geschutzte Tierarten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder
gemald Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sind. Im Rahmen der Bauleitplanung ist deshalb keine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vorgesehen, es werden jedoch spezifische
MaRnahmen zum Artenschutz unter die Hinweise aufgenommen (Bauzeitenbeschran-
kung).

9.6 Planungsalternativen

Die Flachennutzungsplananderung dient der Erweiterung des Gewerbegebietes Linden-

mahd in Westen des Ortsteiles Filzingen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung

sind alternative Planungsmadglichkeiten zu Uberprifen. Die Grinde, warum die Flachennut-
zungsplananderung wie vorliegend gewahlt wurde, lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Das Plangebiet liegt duRerst verkehrsglinstig an der A 7 inklusive Anschlussstelle Al-
tenstadt sowie an der St 2031.

e Der durch das Gewerbegebiet erzeugte Verkehr wird direkt Uber die St 2031 sowie die
A 7 gefuhrt, ohne dass zwangslaufig bebaute Ortsbereiche durchfahren werden mus-
sen.

¢ Die geplanten gewerblichen Bauflachen bilden zusammen mit den nérdlich gelegenen
Bauflachen und denen 6stlich der St 2031 bestehenden gewerblichen Bauflachen eine
raumliche Einheit.

e Durch die Entwicklung vorliegender gewerblicher Bauflachen an dieser zentralen Ver-
kehrsanbindung soll ein gewerblicher Entwicklungsimpuls initiiert werden, welcher au-
Rerhalb dieser glinstigen Verkehrslage in diesem Ausmal} nicht zu erwarten ware.

o Die fir die gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen befinden sich entweder im
Besitz des Marktes Altenstadt oder in privater Hand von umsetzungswilligen EigentU-
mern, wobei fur das gesamte Plangebiet eine Realisierung als gewerbliche Bauflache
gesichert ist.
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9.7

9.8

e Seitens des Marktes Altenstadt sind keine weiteren Standortalternativen zur Entwick-
lung gewerblichen Bauflachen zum gegenwartigen Zeitpunkt gegeben.

o Die gewerblichen Bauflachen an der A 7 und St 2031 sind vorrangig zu entwickeln, um
die zukunftigen Gewerbeflachen im raumlichen Zusammenhang mit den bereits beste-
henden gewerblichen Flachen in Filzingen raumlich zu bindeln und zu starken.

o AufEbene des INSEK des Marktes Altenstadt wurde vorliegender Standort als gewerb-
licher Entwicklungsstandort definiert.

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben ist kein gemaf Bundesimmissionsschutzgesetz geneh-
migungspflichtiges Vorhaben festzuhalten, das unter die erweiterten Pflichten der Storfall-
verordnung fallt. Auch im ndheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben vorhanden.
Gemal § 50 BImSchG sind schwere Unfalle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie den angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanen, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes, eigener Erhe-
bungen sowie der Literatur Gbergeordneter Planungsvorgaben wie z.B. das LEP, RP, etc.

Folgende Unterlagen wurden fir den Umweltbericht herangezogen:

e Bay. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

e Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage,
Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

o Umwelt Atlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

e Regionalplan der Region Donau-lller (RP)

o Rechtswirksamer Flachennutzungsplan Markt Altenstadt

e eigene Erhebungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen

Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
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textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltpriifung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes.

9.9 Monitoring und Uberwachung
Gemal § 4c BauGB uUberwacht der Markt Altenstadt die erheblichen Umweltauswirkungen,
die im Zuge der Durchfuhrung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.
Da die Flachennutzungsplananderung als vorbereitende Bauleitplanung grundsatzlich nicht
auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im
Sinne des Monitorings Uberwacht werden kénnen.
Ein Monitoringkonzept wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan) ausgearbeitet.
9.10 Zusammenfassung
Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter inklusive deren Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.
Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering
Boden und Flache mittel
Wasser gering
Klima und Luft gering
Mensch mittel
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter gering
Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Prifung an ausgewahl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der tbergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen.
Unter Berucksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Kompensati-
onsmafnahmen auf Ebene des Bebauungsplans und der GréRe und der Lage des Stan-
dortes ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertret-
bares Mal} reduziert werden kénnen. Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass eine FNP-
Darstellung noch keine bauliche Umsetzung zulgsst.
10 Planungsstatistik
Raumlicher Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungsplanes ca. 47.097 m?
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11

Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1 Abwasserzweckverband Mittleres lllertal

2 Amprion GmbH

3 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Glinzburg

4 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim,
Krumbach

5 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach

6 Bayerischer Bauernverband

7 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Miinchen

8 bayernets GmbH, Miinchen

9 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Regionalbereich Sid, Freiburg im Breisgau

10  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn

11 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sid, Minchen

12  Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Sud, PTI 23, Gersthofen

13  Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sidbayern

14  Eisenbahn-Bundesamt — AulRenstelle Minchen

15 Gemeinde Balzheim

16  Gemeinde Kirchberg

17  Gemeinde Osterberg

18 Gemeinde Oberroth

19 Gemeinde Unterroth

20 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Schwaben

21 Industrie- und Handelskammer, Augsburg

22  Kreishandwerkerschaft Ginzburg/Neu-Ulm, Weilenhorn

23  Kreisheimatpfleger Landkreis Neu-Ulm

24  Landratsamt Neu-Ulm, FB 22 Bauleitplanung

25 Landratsamt Neu-Ulm, Kreisbrandrat

26 Lechwerke AG, Augsburg

27  Markt Kellminz

28 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg

29 Regionalverband Donau-lller, UIm

30 schwaben netz gmbh, Glnzburg

31 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StralRenbau

32  Stadt lllertissen

33 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Nirnberg

34  terranets bw GmbH, Stuttgart

35 Vodafone GmbH, Unterféhring

36 Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Dienstort Krumbach

12 Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Entwurf i. d. F. vom 16. April 2026
Teil B: Begrindung mit Umweltbericht, Entwurf i. d. F. vom 16. April 2026
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13 Verfasser
Team Raumordnungsplanung
Krumbach, .......... 2026

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Daniela Saloustros

Markt Altenstadt, den ........................

Wolfgang H6B, Erster Blirgermeister
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