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Gemeindeverwaltung.
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Begrﬁndung_zum Bebauungsplan des Marktes
Altenstadt fiir das Gebiet "Am Bauvhof"

Entwurfverfasser: Reitz

A. Planungsrechtliche Vofaussetzungen

1.

2.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan
des Marktes Altenstadt vom 13.05.1971 entwickelt.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Erweiterung der Wohnbebauung im Nordosten von Tillereichen,

B. Imge, Gr3Be und Beschaffenheit des Baugebietes

1.

5.

Das Gebiet liegt 100 m norddstlich des Ortskerns von
Illereichen. Es grenzt an die bestehende Bebauung an
und hat eine Gr$Re von 3,30 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Be-~
bauungsplanes liegen, betréagt:

Bahnhof 2.500 m
Oﬁnibushaltestelle 100
Kirche €00 m
Volksschule 1.000 m
Versorgungsliden 200 m

- Das Geldnde f8E1lt naeh Osten leicht &b,

Der Boden besteht dberwiegend sus Sand. Es sind keine
Mafnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren
Bsugrundes erforderlich.

Es ist bereits folgende Bebauung vorhenden:

2 zwei~geschoBige Wohnhiuser im Osten
2 ein-geschoBige Wohnhéuser im Norden

Es ist kein Baumbesgtend vorhanden.
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C. Geplante bauliche Nutzung

1.

Die Art. der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan

wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung BruttofliBche Fl.-Nr. (die mit * bezeich-
neten teilweise)

Allgemeines 26.150 qm 606; 606/1; 609*; 607;

Wohngebiet 612/1; 612/2; 612/3; 612/4;
61%; 615%; 612; 624; 625*;
626; 627*; 628%; 638*;

Dorfgebiet 6.850 gm 50*; 212; 204/1; 204; 638/%*

Im Baugebiet sind vorgesehen:

ein -geschoBige Wohngebdude mit ca. 23 Wohungen,
zwel—~geschoBige Wohngebiude mit ca. 6 Wohnungen,
32 Garagen und 32 PEW-Stellplétze. '

Es ist damit zu rechnen, daR das Gebiet innerhald von
10 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut
wird. Dann werden ca. 100 Einwohner mit ca. 7 volks-
schulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

g2) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche

aller Wohnbaugrundstiicke )umfalt 2,90 ha.
Die Verkehrsfl&ichen fiir die innere
ErschlieBung umfasgsen 0,40 ha
Bruttowohnbauland = Bruttowohn-

bauflédche 3,30 ha.

b) Vom Bruttowohnbauland entfallen .
auf das Nettowohnbaulsnd B8 %

die Verkehrsflichen fiir die innere
ErschlieBung 12 %

100 %
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d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 10,6 Wohnungen Je ha Bruttowohn-
bauland

Nettowohnungsdichte von 12,1 Wohnungen je ha Nettowohn-
bauland.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmidBig ge-
staltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemifie Bebauung zu
ermbglichen, ist eine Umlegung (8§ 45 ff BBauG) nicht notwendig.

ErschlieBung

1. Das Baugebiet erh#lt {iber die MarktstraBe und die Bismarck-
strafle AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen
werden in einem Zuge hergestellt:
6,00 m Fahrbahn und 1,50 m Gehsteig oder
5,50 m Fahrbahn und 1,00 m Schrammbord.

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluR
an die vorhandene zentrale Wagserversorgungsanlage der
Gemeinde. Der AnschluB ist sofort mbglich.

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch Einzelkl&ranlagen
und Versitzgruben nach DIN 4261.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluR an das
Versorgungsnetz der Lech-Elektrizititswerke.:

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die
gemeindliche Millabfuhr.

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig durch die
Gemeinde.
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F. Uberschisigig ermittelte Kosten und Finsnzierung

Kosten Einnshmen
DM DM

I. Fir die Wasserversorgung

1. Herstellungskosten :
a) 500 1fm neuer Hauptstrang a 60.-- 30.000.--
b) 500 1fm AnschluBleitungen & 20.-- 10.000.--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung .
pro AnschluB ca. 1.800.-~ DM 52,200, ——

2. Unterhaltungskosten, die nicht duch
Geblihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. 500.~- DM

II. Fir die Abwasserableitung:

Anderung - Erweiterung - der zentralen
Anlage (Kliranlage) durch folgende
MeBnahmen: Hauskl&ranlagen.

ITI. Fir StraBen, Wege und Plétze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 2.000 qm & 15.-~  %0.000.--

b) Herstellung der Fahrbahnen
100 1fm in 6,0 m Breite a 250.-- 25.000,--
480 1fm in 5,5 m Breite a 200.-—- 96.000.—-

¢) Herstellung der Gehbahnen
100 1fm in 1,5 m Breite a 80.-- 8.000.--
440 1fm in 1,0 m Breite a 60,-- 26.400.--

d) Beleuchtung

13 Einheiten & 2.500.-—— 22,500, -~
e) StraBenentwisserung .
250 1fm & 60,.—- - 21.000,—=~
f) ErschlieBungsbeitrag 80 % 191.120.,~=

278.900.-~- 243,320,
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Der Gemeinde entstehen also durch die vorgesehene stéddtebauliche
MaBfnahme Kosten in voraussichtlicher Hche

(Kosten abziiglich Einnshmen) von 25.580,-~ DM
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten 1.500.-- DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Aus Anliegerbeitrégen und Haushaltsmitteln.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Aufgrund der geringen Erweiterung der Wohnbauméglichkeiten
kann davon ausgegangen werden, daB die Offentlichen Ein-
richtungen ausreichend sind.

. 1. Die Planung 1aBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. ks ist nicht zu erwarten, daB die Vérwirklichung der
Plaﬁung sich nachteilig auf die pers®nlichen Lebens-
umstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden ‘
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG)
ist daher nicht erforderlich.

Genehmigt gemah § 11 BBaud mit Beashhlh g by LR

wn AQ . QL. &4
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Dinl. lng Bartosch
Baudirektor
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