ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSKERN MARKT ALTENSTADT

Zur Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten sowie zur Bewahrung und ange-
messenen Weiterentwicklung des historisch gewachsenen Ortsbildes, erldsst der Markt Altenstadt
auf Grundlage von § 172 Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist und Art. 81 Abs. 1Nr. 1 und Nr. 2 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.

S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBL. S. 381) geandert wor-
den ist i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBL. S. 350) gedndert worden ist, folgende Satzung Uber die Erhal-
tung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten sowie Gber besondere Anforderungen an

die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen im Ortskern.

Vorbemerkung: Der Marktgemeinderat des Marktes Altenstadt hat in seiner Sitzung am
14.01.2021 die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,Ortskern Markt Altenstadt” beschlossen.
Mit Bekanntmachung vom 11.02.2021 tritt die Satzung in Kraft.



Satzung
iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
sowie liber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung

baulicher Anlagen und Werbeanlagen im Ortskern

1. GELTUNGSBEREICH

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des férmlich

festgelegten Sanierungsgebietes ,Altenstadt Zentrum®.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan, der dieser Satzung als Anlage 1 beigefligt ist,

dargestellt. Er ist Bestandteil der Satzung.
TEIL A - ERHALTUNGSSATZUNG

2. Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht
(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen, zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart, der
Gestalt, der Struktur sowie des Ortsbildes des Gebiets nach MaBgabe des § 172 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung sowie die

Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

(2) Vom Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind innere Umbauten und Anderungen, die
das auBere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern, soweit es sich nicht um

ein Baudenkmal handelt.

(3) Bei Riickbau, Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage darf die Geneh-
migung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild prégt oder sonst von stadtebaulicher, geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

(4) Bei Errichtung baulicher Anlagen darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die
stidtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird (§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).



3.  Zustandigkeit
(1) Die Genehmigung wird durch den Markt Altenstadt erteilt (§ 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

(2) Ist eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Bau-
genehmigungsbehérde im Einvernehmen mit dem Markt Altenstadt erteilt (§ 173 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

(3) Ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich, wird die Genehmigung durch die Geneh-
migungsbehdrde (Landratsamt Neu-Ulm, Untere Denkmalschutzbehérde) erteilt.

4. Ordnungswidrigkeiten
Wer innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung ohne Genehmigung eine bauliche An-
lage andert oder riickbaut handelt gemaB § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 30.000 € geahndet werden (§ 213 Abs. 3
BauGB).

TEIL B - GESTALTUNGSSATZUNG

5. Sachlicher Geltungsbereich
(1) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur die Errichtung, Anderung, Instandsetzung und
Unterhaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 der Baye-

rischen Bauordnung (BayBO). Die einzelnen Regelungen sind ausschlieB3liche Tatbestande.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir genehmigungspflichtige, erlaubnispflichtige so-

wie verfahrensfreie bauliche Anlagen.

(3) Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von dieser Satzung unberihrt.
Alle MaBnahmen an Einzeldenkmalern sowie MaBnahmen, die sich auf das Erscheinungsbild
des Ensembles auswirken, sind - unberihrt von dieser Satzung - erlaubnispflichtig im Sinne
des Art. 6 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).

(4) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, soweit in Bebauungsplanen oder

anderweitigen stadtebaulichen Satzungen abweichende Regelungen getroffen sind.



7.1

7.2

ALLGEMEINE GESTALTUNGSGRUNDSATZE

Das gewachsene Erscheinungsbild des historischen Ortskerns der ehemaligen Judensiedlung
mit den angrenzenden Erweiterungsbereichen ist in seiner Figenart und Gestalt zu erhalten
und zu schiitzen, zu verbessern und weiter zu entwickeln. Das ortsbildpragende Gefuge ist
bei allen baulichen MaBnahmen grundsatzlich zu berticksichtigen und zwar in Form, MaB-

stab, Proportionen, Gliederung, Material und Farbe.
Im Einzelnen sind dabei folgende Grundsétze zu beachten:

e Bauliche Anlagen mssen dem Art. 8 ,Baugestaltung” der BayBO entsprechen. Sie sind im
Ubrigen nach MaBgabe der folgenden Vorschriften so zu gestalten, dass sie sich in das

Orts- und StraBenbild harmonisch einfligen.

e Bei BaumaBnahmen an Einzeldenkmalern sowie bei MaBnahmen innerhalb des denkmal-
geschitzten Ensembles ,Ehemalige Judensiedlung” ist generell vor Beginn der Arbeiten
eine Erlaubnis nach Art. 6 BayDschG bei der Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

« Neubauten und neue Anbauten sollen unter Berlicksichtigung von charakteristischen Ge-
staltungsprinzipien und der umgebenden Bebauung auch als zeitgendssische Architektur

erkennbar sein.
ORTS- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR

Parzellenstruktur, Gebaudestruktur
(1) Die Uberlieferte Parzellenstruktur und Gliederung der Gesamtbebauung muss in ihrer

MaBstablichkeit erhalten bleiben bzw. wiederhergestelit werden.

(2) Breite und Tiefe der Bauten mussen sich an den vorgegebenen Hausbreiten orientieren,

damit das Erscheinungsbild der StraBe erhalten bleibt.

Stellung der Gebédude
(1) Bei Neu- und Umbauten sind Baukérper in ihrer Baustruktur, Bauflucht und Gebaudestel-
lung so zu errichten, wie sie dem typischen Ortsgrundriss des Marktes Altenstadt entspre-

chen.



7.3

7.4

8.1

(2) Die Stellung der Gebiude mit Trauf- und Giebelsténdigkeit ist in den entsprechend typi-
schen Bereichen, insbesondere in dem denkmalgeschitzten Ensemble der ehemaligen Juden-

siedlung, beizubehalten bzw. am Bestand der umgebenden Bebauung zu orientieren.

Dichte und Hohe der Bebauung
Die Héhe der Bebauung mit First- und Traufe muss sich am MaBstab der ortstypischen

Nachbarhiuser orientieren.

Abstandsflachen
Von der Abstandsflichenregelung nach Art. 6 BayBO kann abgewichen werden, wenn diese
den Zielen der Ortskernsanierung widerspricht und es die ortstypische Bauweise erfordert.

FARBGEBUNG

Abstimmungsgebot
(1) Die Farbgestaltung und Materialwahl an den einzelnen Gebduden, den entsprechenden
Bauteilen und Elementen einschlieBlich AuBenanlagen, Ausstattung und Werbeanlagen mis-

sen unter Beriicksichtigung der satzungsrechtlichen Bestimmungen aufeinander und auf die

Umgebung abgestimmt werden.
(2) Glanzende Oberflachen und grelle Farbgebungen sind nicht zulassig.

(3) Die gesamte Farbgestaltung ist mit dem Markt Altenstadt und bei MaBnahmen an Einzel-
denkmilern sowie MaBnahmen, die sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles ,Ehemalige

Judensiedlung” auswirken, dem Landratsamt Neu-Ulm abzustimmen.

(4) Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Farbgestaltung gemaB § 144 BauGB und
Art. 6 DSchG ist die Farbe durch Musterflichen auf einem straBenzugewandten Bauteil oder

einer Platte jeweils von mind. 1 m2 vor Ort aufzubringen und mit dem Markt Altenstadt ab-

zustimmen.



9.1

9.2

9.3

GEBAUDE FASSADEN

Fassadenmaterial
(1) Als Material fir Fassaden sind verputztes Mauerwerk oder konstruktives Sichtfachwerk
aus Vollholz in den Obergeschossen bei Sanierungen und bei der Errichtung von Neubauten

Zu verwenden.

(2) Verkleidungen aus Vollholz sind ausschlieBlich fur untergeordnete Bauteile oder Neben-

gebdude zulassig.

(3) Vorhandene alte bzw. historische Bauelemente (z. B. Gesimse, Lisenen, Eingangsstufen-
oder Treppen u. dgl.) sind bei Um- und Neubauten sowie Renovierungen soweit als moglich

zu sichern, instandzusetzen und wieder einzubauen bzw. im Erscheinungsbild zu erhalten.

(4) Unzulissig sind insbesondere Ziegelsichtmauerwerk, jegliche Art von Fassadenverkleidun-
gen (z. B. Zementfaserplatten, Kunststoff u. dgl.), Fachwerkattrappen oder Fachwerkimitatio-

nen.

Gebaudeauskragungen und Warmeddammung

(1) Die AuBenwiénde sind ohne Auskragungen auszubilden, sofern diese nicht durch histori-
sche Bauteile bzw. Konstruktionsweisen bedingt sind oder eine Auskragung von max. 30 cm
aufweisen und zur Hervorhebung der Eingangssituation (Eingangsrisalite) oder zur Andeu-

tung der Geschosse (horizontaler, geschossweiser Versatz) dienen.

(2) Bei auBenliegender Warmeddmmung sind Abweichungen von der Gestaltungssatzung im

Einzelfall nach einer Sanierungsberatung zu entscheiden.

Putz
(1) Zuldssig sind glatte, feinkdrnige AuBenputze, Kornstruktur max. 2 mm sowie historische

Putzarten (wie z. B. Besenwurfputze). Ausgeschlossen sind insbesondere stark gemusterte
Putzarten, nicht historische Rauh- und Zierputze sowie Imitate aus Kunststoffverkleidungen.

(2) Grobe/strukturierte Putzarten sind ausnahmsweise zuldssig zur Betonung von Gestal-

tungselementen wie z. B. rustizierten Sockeln.



9.4

9.5

10.

10.1

(3) Der Putz ist bis zur StraBenoberkante anzubringen. Ausnahme bildet ein sichtbarer Sockel.

Anstrich
Fiir Farbanstriche sind ausschlieBlich mineralische Farben (soweit der Voranstrich dies zulésst)

in gedeckten Farbtonen zu verwenden.

Sichtbare Sockel
(1) Sichtbare Sockel sind als verputzte Sockel sowie verkleidet mit groBformatigen Platten

aus Naturstein mit matter Oberflache zuldssig.

(2) Die Sockeloberkante muss annihernd héhengleich mit der Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens oder dem natirlichen Gelande folgend verlaufen. Im Einzelfall ist eine (farbliche)

Absetzung der Erdgeschosszone zulassig.
GEBAUDE WANDOFFNUNGEN

Fenster
(1) Die Fenster sind als wesentliche Elemente der Orts- und Gebédudegestaltung entspre-

chend der Gebaudetypologie zu beachten.

(2) Die MaBstsblichkeit bestehender Fassadengliederung ist zu erhalten. Bei neuen Fassaden
(Neubau, Fassadenumbau) missen Fenster und Fenstertiiren Uberlieferten MafBverhaltnissen

in den Proportionen angepasst werden.

(3) Das Verhéltnis der Fensterflichen zu geschlossener Fassaden-/Wandfldche muss dem

Charakter des Gebaudes entsprechen.

(4) Zulassig sind Fenster und Fenstertiren in stehenden bis quadratischen sowie rechteckigen

Formaten mit schlanken Fensterprofilen.
(5) Zuldssig sind bei historischen Gebéduden (Gebiude vor 1945) Holzfenster.

(6) Zulassig sind bei Neubauten und Gebéuden nach 1945 neben Konstruktionen in Holz
auch Ausfihrungen in Holz-Aluminium, Kunststoff oder Metall, wenn diese in Profilierung

und GroBe Holzfenstern entsprechen.



10.2

10.3

(7) Alle Fensterdffnungen einer Fassade sind Uberwiegend gleich grof8 und ab einer lichten
Breite von 90 cm mindestens zweifliigelig und senkrecht geteilt oder mehrfliigelig auszufiih-

ren.

(8) Sprossen sind glasteilend oder als ,Wiener Sprosse” zuldssig. Alternativ kdnnen Sprossen

auch in Blei ausgeftihrt werden.
(9) Neben Einzelfenstern sind Fensterbénder mit max. 2 Fenstern (Zwillingsfenster) zulassig.

(10) GroBere Fensterelemente, z. B. fur Terrassen und Loggien, oder bodentiefe Fenster mus-

sen auf die Gesamtfassade abgestimmt und entsprechend gegliedert sein.

Schaufenster
Zulassig sind nur Schaufenster im Erdgeschoss. Zuldssig sind Wanddffnungen flr Schaufens-
ter bis zu einer Breite von 3,50 m. Sie sind als stehende oder quadratische Formate ab einer

Einzelbreite/-héhe von maximal 2,50 m durch Sprossen zu gliedern.

Eingangstiiren und Tore
(1) Eingangstiiren sind bei historischen Gebauden (Gebdude vor 1945) zu erhalten oder nach
tiberlieferten Vorbildern zu gestalten und mit der Architektur des Hauses in Einklang zu brin-

gen.

(2) Zulassig sind fur Eingangstiren, Hof- und Garagentore bei historischen Gebauden Holz-
konstruktionen (auch Metallkonstruktionen mit Holz verkleidet). Bei Hoftoren sind zudem

Konstruktionen aus Metall zul&ssig.

(3) Zulsssig sind bei Neubauten und Gebauden nach 1945 Eingangstiren, Hof- und Gara-
gentore auch in Kunststoff, wenn die Gestaltung in der Gliederung Bezug nimmt zu histori-

schen Vorbildern und eine matte Oberfldche und dezente Farbgebung gesichert sind.

(4) Teilverglasungen sind zuldssig. Fur alle Verglasungen bei Fenstern, Schaufenstern und Ein-
gangstiren ist nur klares Flachglas zugelassen, fir Eingangstlren und untergeordnete Fens-

ter zudem satiniertes Glas.



10.4 Eingangsstufen

Zulassig sind Eingangsstufen aus Naturstein oder handwerklich bearbeitetem Beton (Ter-

razzo), vorzugsweise als massive Blockstufen, zur ErschlieBung des Erdgeschosses.

10. 5 Gewinde und Faschen

10.6

11.

11.1

(1) Wandéffnungen sind bei historischen Gebiuden (Gebiude vor 1945) durch Gewédnde o-
der Faschen hervorzuheben, sofern dies der tberlieferten Ausfihrung bzw. dem Gebaudety-

pus entspricht. Aufgeputzte Gewédnde sind zuldssig.

(2) Bei Neubauten und Gebaduden nach 1945 sowie bei historischen Gebduden an den stra-
Renabgewandten Gebaudeseiten, die vom 6ffentlichen Raum aus nicht einsehbar sind, kann

auf die Ausbildung von Gewidnden und Faschen verzichtet werden.

Klappladen und Markisen
(1) Als Sicht- und Sonnenschutz fir Fenster und Fenstertiiren sind bei historischen Gebauden

(Gebiude vor 1945) Klappléden aus Vollholz zuldssig.

(2) Zuldssig sind ansonsten auch Rollldden, wenn sie auf die Fensterdffnung bezogen, putz-

biindig und im gedffneten Zustand nicht sichtbar sind.

(3) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine solche Anordnung konstruktiv nicht
méglich ist und das Gebaude in seiner duBeren Gestaltung sowie das StraBenbild nicht nach-

teilig beeinflusst werden.
(4) Fir Schaufenster sowie im Einzelfall auch fir Fenster sind zudem offene Fallarmmarkisen

mit einfarbigem Markisenstoff zulédssig. Markisen sind auf die Offnungsbreiten der Schau-

fenster zu beziehen. Die MaBstablichkeit und Gliederung der Fassade muss erhalten bleiben.
GEBAUDE DACHLANDSCHAFT

Dachform/Dachneigung
(1) Zulassig sind geneigte Décher in Form von symmetrischen Sattel- oder Mansarddachern.

(2) Andere Dachformen sind zulassig, sofern sie dem historischen Bestand entsprechen.



11.2

11.3

11.4

(3) Die bestehende Firstrichtung, Dachform und Dachneigung ist zu erhalten bzw. bei ent-

sprechenden baulichen MaBnahmen wieder aufzunehmen.
(4) Uber Anbauten ist auch ein Pultdach mit einer Dachneigung gréBer 20° zulassig.

(5) Ausnahmsweise zulassig sind kleinere, untergeordnete Flachdacher, die als Terrasse ge-

nutzt oder begriint werden.

(6) AuBerhalb des denkmalgeschltzten Ensemblebereiches kénnen Ausnahmen zugelassen

werden, sofern das StraBenbild nicht nachteilig beeinflusst wird.

Kniestock
Zulissig sind Kniestdcke bis zu einer Hohe von maximal 50 cm.

Dachiiberstand
Traufe und Ortgang sind mit knappem Uberstand auszubilden.

Dacheindeckung
Zulassig sind naturbelassene und matt engobierte Tondach- sowie Betonziegel im roten bzw.

rot-braunen Farbspektrum.

Dachgauben
(1) Zulsssig ist die Belichtung iiber kieindimensionierte Einzelgauben. Gauben sind in Mate-
rial, Farbe und Gestalt an die umgebende Dachflache und das Gebaude anzupassen.

(2) Zulassig sind Satteldach-, Walmdach-, Schleppdach- und Flachdachgauben. Bei Dachfla-

chen, die zusammen sichtbar sind, ist nur eine Gaubenart zulassig.

(3) Zulassig sind Gauben bis zu einer Wandhohe von 1,5 m und einer Breite von max. 1,5 m.
Schleppdachgauben drfen bei nur einer Gaube pro Dachfliche eine max. Breite von 20 m
aufweisen. Der untere Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist der Schnittpunkt der Vorderkante
der Gaubenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches. Der obere Bezugspunkt ist der Schnitt-

punkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der Dachhaut der Gaube.



11.6

11.7

(4) An den straBenabgewandten Dachflachen sind darlber hinaus bodentiefe Gauben mit ei-

ner Wandhdhe > 1,5 m und Gauben mit einer Breite > 1,5 bzw. 2,0 m zulassig.

(5) Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten. Die Gesamtbreite aller Gauben (inkl. Zwerch-
giebel) darf max. 1/3 der Firstldnge betragen (gilt nicht far straBenabgewandte Dachflachen).

(6) Von Zwerchgiebeln und Ortgéngen ist ein Abstand der Gauben von mind. 1,0 m einzu-
halten. Die Gauben untereinander missen einen Abstand von mind. 0,5 m einhalten. Zur

Firstkante ist ein Abstand von mind. 1,0 m vom oberen Gaubendachanschlusspunkt einzuhal-

ten.

(7) Auf eine ausgewogene Anordnung in Abstimmung auf die darunterliegende Fassade (z. B.
Anordnung axial zu den darunter liegenden Wandéffnungen bzw. Aufgreifen von Fluchten)

ist zu achten.

Zwerchgiebel
(1) Zulssig ist die Belichtung iber Zwerchgiebel mit Satteldach mit einer max. Breite von
3.0 m. Pro Traufseite sind maximal 2 Zwerchgiebel zuldssig. Die Wandfldchen sind in Mate-

rial, Farbe und Gestalt an das Gebaude anzupassen.

(2) Zwerchgiebel zur Hervorhebung der Eingangssituation (Eingangsrisalite) sind in Material,
Farbe und Gestalt auf das Gebaude abzustimmen; ein farbliches Absetzen ist zuldssig.

(3) An den straBenabgewandten Dachflachen sind dariiber hinaus Zwerchgiebel mit abge-

schlepptem oder flachem Dach sowie Zwerchgiebel mit einer Breite > 3,0 m zul3ssig.

Dachfliachenfenster
(1) Zulassig sind Dachflachenfenster bei Neubauten und Gebiuden nach 1945, wenn sie das
Format von 0,75 m Breite und 1,2 m Hohe nicht Gberschreiten und bei bestehenden histori-

schen Gebauden bis zu der gleichen GréBe, wenn sie von Sffentlichen Bereichen nicht ein-

sehbar sind.

(2) Zulassig sind darlber hinaus Firstverglasungen, bei Neubauten und Gebauden nach 1945.



11.8

Dacheinschnitte

An den straBenabgewandten Dachfléchen sind Dacheinschnitte (z.B. Dachloggien) in einer
EinzelgréBe bis zu 3,5 m Breite zuldssig. Ein Abstand von mind. 1,0 m des duBeren Punktes
der oberen Schnittkante mit der Dachfliche zum Ortgang, Grat und First ist einzuhalten. Die

Briistung der Dachloggien muss mind. drei Ziegelreihen bis zur Traufe aufweisen.

Schornsteine
(1) Zuldssig sind verputzte Schornsteine und Schornsteine aus naturrotem Ziegelsichtmauer-

werk. Mit Blech verkleidete Schornsteine sind nur im Einzelfall zuldssig, z. B. an straBenabge-
wandten Dachflichen. Schornsteine sind im oberen Drittel der Dachfléche Gber Dach zu fuh-

ren.

(2) An den straBenabgewandten Gebiudeseiten sind dartber hinaus an der Fassade gefihrte

AuBenkamine zuldssig.

11.10 Antennenanlagen

Zulassig sind Antennenanlagen (Fernseh-, Rundfunk-, Funk- und Parabolantennen) an den

straBenabgewandten Dachfldchen und den straBenabgewandten Gebaudeseiten.

11.12 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

(1) Innerhalb des denkmalgeschitzten Ensemblebereichs ,Ehemalige Judensiedlung” sind
ausschlieBlich Sonnenkollektoren zur Brauchwassererwdrmung und/oder zur Heizungsunter-

stiitzung an den straRenabgewandten Dachflachen zuldssig.

(2) Im Ubrigen ist der Einbau von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen nur an stra-
Renabgewandten Dachflachen zuldssig, wenn diese als zusammenhingende rechteckige Fla-
che mit einem Abstand zu den Dachkanten von mind. 1,0 m ausgebildet werden.

(3) Ausnahmen sind zuldssig, wenn die gesetzlichen Vorgaben dies erfordern und wenn die

Anlagen der Eigennutzung dienen.

11.13 Regenrinnen und Falirohre

Regenrinnen und Falirohre sind aus unbehandeltem Kupfer oder Titanzink herzustellen. Am

gesamten Gebéude ist ein einheitliches Material zu verwenden.



12.

12.1

12.2

12.3.

GEBAUDE - BALKONE UND ANBAUTEN

Balkone
(1) An den straBenabgewandten Seiten sind Balkone auf offener Standerkonstruktion aus

matt lackiertem Stahl oder Vollholz zuléssig.

(2) Die jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch erforderliche Tragsystem und die sta-

tisch erforderlichen Querschnitte zu minimieren.

(3) Bei Neubauten sind an den straBenabgewandten Seiten zudem Balkone in Form massiver

Kragplatten zuléssig.
Terrassen und Wintergarten
(1) Zulassig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau oder Terrassen bei Anbauten

auf Niveau des 1. Obergeschosses des angrenzenden Hauptgebaudes.

(2) An den straBenabgewandten Geb3udeseiten sind dariiber hinaus Wintergdrten in filigra-

ner Konstruktion mit dunkler, matter Oberfliche auf der Erdgeschossebene zuldssig.

Absturzsicherungen

(1) Absturzsicherungen (Bristungen) sind aus

o handwerklich bearbeiteten, jedoch nicht gedrehten Metallstdben oder

« aus Metallseilen
jeweils mit Zwischenrdumen herzustellen.

(2) An den straBenabgewandten Gebdudeseiten sind dartiber hinaus andere Materialien und

Ausflhrungen zulassig.

(3) Bei nicht ebenerdigen Terrassen ist zudem eine massive Bristungsmauer mit einer aufle-

ren Oberfliche analog zu der darunter liegenden Fassadenflache zuldssig.



12.4 Vordiacher

13.

13.1

12.2

13.3

(1) Zulassig sind Vordicher aus Glas mit filigraner Metallkonstruktion Gber Eingangstiiren im

Erdgeschoss.

(2) Eine maximale Auskragung vor die Fassade von 1,0 m und in der Breite ein beidseits ma-

ximaler Uberstand von 0,3 m Uber Tirlaibung sind einzuhalten.

(3) Bei straBenabgewandten Fassaden sind dariber hinaus abweichende Ausfihrungen zulas-

sig.
WERBEANLAGEN

Allgemeines

(1) Werbeanlagen missen sich der Architekturgestaltung und Fassadengliederung unterord-
nen und zurlickhaltend in GréBe und Farbe eingesetzt werden. Dies gilt auch fiir serienmaBig
hergestellte Firmenwerbung einschlieBlich registrierter Firmenzeichen.

Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

(2) Werbeanlagen miissen von Fenstern, Gesimsen, Gewédnden, Eckquaderungen, etc. einen
Abstand von mind. 10 cm und von Geb&udekanten einen Abstand von mind. 50 cm einhal-

ten.

(3) Werbeanlagen dirfen max. 5 cm vor die Fassade hervor treten. (Ausgenommen hiervon

sind Ausleger.)

Standort
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungszone des 1. Obergeschosses

(ausgenommen Ausleger) an der Stitte der Leistung zulassig.

Ausfiihrung/Art

Zuldssig sind Werbeanlagen in Form von

o filigranen, kiinstlerisch gestalteten und handwerklich gefertigten Auslegern aus Metall,
e direkt auf der Fassade aufgemalten Beschriftungen,

 vor die Fassade gesetzten Einzelbuchstaben,
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 Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster,

 auf die Fassade gesetzten Tafeln.

Anzahl
Je Betrieb sind max. ein Ausleger und eine weitere Werbeanlage je Gebaudeseite zuldssig.

Abmessungen
(1) Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein Gebaude erstrecken und eine Lange

von héchstens ein Drittel der Gebaudebreite, jedoch max. 2,0 m, aufweisen.

(2) Zulassig sind Schriften, Einzelbuchstaben, Zeichnungen und Symbole mit einer max. Hohe

von 50 cm.
(3) Zulassig sind Schilder an Auslegern von max. 0,6 gm.

(4) Zulassig sind Beklebungen und Bemalungen von Schaufenstern bis zu einem Flachenan-

teil von max. 20 %.

(5) Zulassig sind Tafeln mit einer max. Héhe von 55 cm und einer max. Starke von 2 cm.

Beleuchtung
(1) Zulsssig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane Auslegerleuchten in dunkler
Farbgebung oder das Hinterleuchten mittels LED-Modulen, deren Aufbauhthe max. 4 mm be-

misst.

(2) Zulassig ist das Anstrahlen und Hinterleuchten von Werbeanlagen im warmweiBen Farb-

spektrum.

Riickbau
(1) im Falie der Aufgabe des Betriebs sind Werbeanlagen innerhalb von 4 Wochen vollstan-

dig zuriick zu bauen.

(2) Werden Werbeanlagen nicht innerhalb dieses Zeitraums zurlick gebaut, kann der Markt

Altenstadt diese auf Kosten des Betreibers zuriick bauen lassen.
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(3) Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, z. B. bei auf die Fassade aufgemal-

ten Schriftziigen; sie bediirfen der schriftlichen Genehmigung.
PRIVATE AUSSENANLAGEN UND FREIFLACHEN

Oberflachenbefestigungen

(1) Zuldssig sind Oberflachenbelige aus Natursteinpflaster oder -platten (nicht geschliffen),
Betonpflaster oder -platten, wassergebundene Decken und Vollholz, jeweils in dezenter Farb-
gebung, sofern sich die Oberflachenbefestigung (Versiegelungsgrad) auf ein Mindestmaf be-

schrankt.
(2) In geschlossenen Hofbereichen sind daruber hinaus abweichende Materialien zuldssig.

(3) Die nicht iiberbauten Flachen sind gértnerisch zu gestalten. Unzuldssig sind insbesondere

Kies- und Steingérten.

Einfriedungen
(1) Zulassig sind Z&une und Zaune auf Sockelmauern mit einer Gesamthéhe von max. 1,5 m
sowie hinterpflanzte Zaune und Hecken mit einer Hohe (Pflanzhdhe) von max. 2,0 m zur Ein-

friedung der Grundstiicke.

(2) Mauern sind ausnahmsweise zuldssig. Sie diirfen eine Hoéhe von 1,5 m nicht Gberschreiten

und sind ab einer Linge von 5,0 m optisch zu untergliedern.

(3) Tiren und Tore in Einfriedungen sind in massiver Holzbauweise oder der Gestaltung der

Einfriedung (Zaun) entsprechend herzustellen.

(4) Zaune sind aus senkrechten Vollholzlatten oder handwerklich bearbeiteten, matt lackier-

ten Stahlstaben jeweils mit Zwischenrdumen (sichttransparent) herzustellen.

(5) Unzulassig sind untypische Formen von Einfriedungen wie insbesondere Betonpalisaden,
Faserzementplatten, Waschbetonplatten, Backstein, Kunststoff o. 4. nicht Uberlieferte Formen

und Materialien.
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(6) Malltonnen und Container sind im privaten Bereich — wenn mdoglich von 6ffentlichen Be-

reichen nicht einsehbar — unterzubringen.
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kann der Markt Altenstadt Abweichungen nach Art. 63

BayBO zulassen.

Ordnungswidrigkeiten
GemaB Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbuBe bis zu 500.000 € belegt werden, wer

vorsitzlich oder fahrlssig einem Tatbestand dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Markt Altenstadt

Altenstadt, den 2. Februar 2021
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